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TERVEZŐI NYILATKOZAT 

Kőröshegy településrendezési tervének 
M14/2020-OTÉK jelű módosításához 

 
Alulírott településtervező nyilatkozom, hogy az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szak-

magyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § alapján a tervezői munka 

elvégzésére jogosultsággal rendelkezem. A Magyar Építész Kamara tagja vagyok. 

A dokumentáció megfelel a magasabb rendű terveknek és jogszabályi előírásoknak, így elsősorban: 

- A területfejlesztésről és területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény; 

- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

(továbbiakban Trtv); 

- az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény (továbbiakban Étv.); 

- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. (to-

vábbiakban (OTÉK); 

- a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 

14.) MvM rendelet; 

- a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Korm.rend. (továbbiakban TFR); 

- a Somogy Megyei Területrendezési Terv, (jóváhagyva 15/2004. (XII. 27.) önkormányzati rendelettel 

(továbbiakban: SMTrT), 

-  Kőröshegy Község Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről (jóváhagyva: 7/2005. (VI. 20.) 

Kt. rendelettel) (továbbiakban: HÉSZ). 

A településrendezési eszközök módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az integrált tele-

pülésfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajá-

tos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 45. §, átmeneti rendelkezései alapján, az or-

szágos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. au-

gusztus 6.-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelő-

en készült. 

Kőröshegy, 2020. április 2. 

 

 

………………………………………………. 

 Dr. Fazekas Sándorné 
 vezető településtervező: TT 14-0282 
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SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

ELŐZMÉNYEK 

Kőröshegy Helyi Építési Szabályzatát (továbbiakban HÉSZ) 7/2005. (VI. 20.) Kt. rendeletével hagy-
ta jóvá a Képviselő-testület, melyet eddig tizenhárom alkalommal; (18/2006. (XI. 20.), 2/2007. (I. 29.), 
14/2007. (IX. 24.), 7/2008. (III. 31.), 9/2008. (VI. 30.), 9/2009. (IV. 28.), 14/2009. (V. 15.), 9/2011. (IV. 19.), 
1/2012. (I. 24.), 7/2012. (III. 20.), 12/2012. (VIII. 28.) 19/2016. (XI. 23.) 19/2017. (XII. 21.) Kt. rendeleteivel) 
módosított. 

A vészhelyzet kihirdetéséről szóló 40/2020. (III. 11.) Korm. rendelet 1.§-ban Magyarország egész 
területére kihirdetett vészhelyzetre, valamint a Katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes tör-
vények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 46.§ (4) bekezdésében meghatározottakra a Kép-
viselő-testület helyett a most tervezett módosítás támogatásáról 19/2020. (IV.30.) számú határozatával a 
Polgármester döntött, mely a dokumentáció 27-28. oldalán megtalálható. A tervezett módosítás Kőrös-
hegy, Kaposvári úttól keletre fekvő, 757, 753, 754 hrsz. ingatlanait érinti.  

A Polgármester határozatával a területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, mivel a terület 
mielőbbi beépítéséhez közérdek fűződik, a helyi fiatal családok építési telekhez juttatása elemi gazda-
sági érdek is. Ezért a véleményezési eljárást tárgyalásos eljárás keretében kéri lefolytatni. 

 

MÓDOSÍTÁSOK CÉLJA ÉS VÁRHATÓ HATÁSA 

Kaposvár utca 757 hrsz-ú ingatlan és környezete építési övezeti előírásainak módosítása 
 

 

A tervezett módosítást a 757 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa kezdeményezte. Az ingatlanon koráb-
ban működő építőanyag kereskedés megszűnt, a helyén, a hatályos szabályozásnak megfelelően, ker-
tes lakóterület kialakítását tervezik. A tervezett építési övezeti változásokat az alábbiakban mutatjuk be: 

 
 hatályos  tervezett 

övezet jele  Lke 7 
 

Lke 7 
 

beépítési mód  „Z” zártsorú 
 

„O” oldalhatáros 

max. építménymagasság  6,0 m 
 

5,0 m 

max. beépíthetőség  75% 30% 

legkisebb telekméret  180 m2 
 

500 m2 

min. telekszélesség  8 m 
 

18 m 

min. telekmélység  25 m 25 m 

 
A tervezett építési övezeti változás megfelel a községben kialakult beépítésnek, lazítja a hatá-

lyos szabályozást, csökkentik az építménymagasságot, és jelentősen növeli a kialakítható telekméretet, 
zártsorú beépítés helyett, a helyben szokásos, oldalhatáros beépítést irányozza elő. 

A helyszíni bejárás során került megállapításra, hogy a telektömb déli határon húzódó 753 hrsz-ú 
út északi részén húzodó árok, a hatályos szabályozás szerint az Lke 7 építési övezetbe került szabályozás-
ra. Mivel az út és az árok nem kezelhető külön, ill. az úthoz tartozó árok nem kerülhet magáningatlanba, 
ezért a telekhatárok és magának az útároknak a pontos felmérésére került sor, az útárkot a közút (KÖu) 
területébe javasoltuk szabályozni. 

Az árok felmérési tervét az alábbiakban mutatjuk be, a felmérés bizonyítja, hogy az kívül esik az 
út északi határán. A szabályozási terven jelölt utat ezért északi irányba, az Lke 7 építési övezet területére 
is ki kell szabályozni. 
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A módosítás további célja, hogy összhangot teremtsen a hatályos belterületi szabályozás és a 
településszerkezeti terv között. A szabályozási terven a 757 hrsz terület és a 755, 756 hrsz-ú temető között 
nincs út, a településszerkezeti terven viszont jelölt. Ténylegesen a területen nem alakult ki út, az az ingat-
lanok megközelítése miatt sem lenne indokolt, így a településszerkezeti tervet a szabályozási tervnek 
megfelelően korrigálni kell. Javítani kellett a Kaposvári út melletti szabályozási vonalat is, és azt a tényle-
ges telekhatárra kellett áthelyezni, összhangban a tervezett kerékpárút nyomvonalával, mely a hatályos 
szabályozás szerint a lakóterületbe került volna. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
részlet a Google 2018 térképéről 
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A telektömb érintett képe délről 

 

 

 

 
telektömb északról 
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Egyéb megállapítások: 
 

1. A tervezett módosítás nem ellentétesek a község 3/2004. (I. 12.) KT. határozatával jóváhagyott 
településfejlesztési koncepciójával, annak felülvizsgálatát nem teszi szükségessé. 

 
2. A biológiai aktivitásérték változását, az Étv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja alapján nem kell vizs-

gálni, mert a tervezett módosítás nem hoz létre új beépítésre szánt területet, és nem növeli a 
beépítésre szánt területek nagyságát. A hatályos belterületi szabályozási terv a módosítással 
érintett Lke7 építési övezet déli határát, északi irányba tolja, ezzel, 286 m2 –el növeli a közút 
(KÖu) területét, keleti határán pedig 410 m2-el növeli a Kaposvári út szabályozási szélességét. 

 
3. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § értelmében, környezeti vizsgálat készítése az önkormány-

zat álláspontja szerint, nem indokolt, mivel a terület-felhasználás nem változik, a beépítés jelle-
ge a hatályos szabályozáshoz viszonyítva lazábbá válik, e tekintetben azonban az érintett ál-
lamigazgatási szerveket, a véleményezési eljárásban erről nyilatkoztatni kell. 
 

4. A módosítás nem érinti a közlekedési infrastruktúra főbb hálózatát, a régészeti lelőhelyeket, a 
műemlékeket, és a műemléki környezetet, ezért a hatályos településrendezési tervhez készített 
örökségvédelmi hatástanulmány felülvizsgálata nem indokolt. 

5. A módosítási igény egyeztetésére a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfej-
lesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajá-
tos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § alapján tárgyalásos eljárás ke-
retében kezdeményezzük. 

6. A módosítás megfelel Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX törvény övezeti előírásainak, a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek. Nem változ-
tatja meg az országos terület-felhasználási kategóriák területét, az továbbra is U-1 települési 
térség területe marad. 

7. A településrendezési terv módosítását megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmá-
ról a települési főépítész nyilatkozott, mely a dokumentáció 13. oldalán található. 
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 Kaposvári út 757 hrsz-ú ingatlan és környezete építési övezeti előírásainak módosítása 
a Kaposvári út–a 753 és 750/2 hrsz-ú utak – a belterületi határ –a 759 hrsz-ú út által határolt telektömb 
(1 jelű belt. szab. tervlap) módosítást jóváhagyó döntés:  19/2020. (IV:30.) számú polgármesteri határozat 

 Kezdeményező: magánbefektető 
Érintett helyrajzi számok: 757, 753, 754 hrsz 

Övezet a módosítás előtt: Lke7, Köu  
Övezet a módosítás után: változatlan marad 

A módosítás a HÉSZ 4. § (1) bekezdés módosítását igényli, mely lehetőséget ad az építési övezet paramé-
tereinek megváltoztatására. a déli és a nyugati szabályozási vonal korrekciójára. a nyugati részen a meg-
lévő telekhatárra történő igazítása, a déli oldalon a közúti árok közúthoz történő szabályozása céljából. 
 
A változás igényli a HÉSZ, a belterületi szabályozási terv 1 tervlapjának és a településszerkezeti tervnek a 
módosítását. 
 
Települési főépítész véleménye: Indokoltnak tartom kialakult állapotnak megfelelő módosítást, mely tele-
pülésképi szempontból kifejezetten kívánatos. 
 

hatályos módosított 
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JELMAGYARÁZAT 
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TELEPÜLÉSKÉPI ARCULATI KÉZIKÖNYVVEL VALÓ ÖSSZHANG ÉRTÉKELÉSE 

Kőröshegy Község Képviselő-testülete 2017. december 21. napján hagyta jóvá településképi 

arculati kézikönyvét (TAK), melyben a módosítással érintett területet úgy jellemezte, melyen egyszintes 

lakóépületek jellemzőek. 

A településkép-védelméről szóló rendeletét az önkormányzat 19/2017. (XII. 21.) önkormányzati 

rendeletével alkotta meg. 

A TAK javaslatot tett az építészeti megjelenésére, építménymagasságra, tetőhajlásszögre, 
anyaghasználatra. Javaslatai a HÉSZ szabályaira épültek, melyeknek a tervezett módosítások megfelel-
nek. Településképi szempontból a tervezett módosítások irrelevánsnak tekinthetők, mivel igazodnak a 
hatályos szabályozáshoz, annak, építési övezeti előírásaihoz, illetve a környezet beépítettségéhez. A ter-
vezett módosítások nem eredményeznek településképi konfliktust. 

Kőröshegy 2020 március 10. 

         Kadlicskó Krisztián 
                   települési főépítész 
 

 

 

 

 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK TERVEZETE 

 
Kőröshegy Község Önkormányzatának 
…/2020. (…..) önkormányzati rendelete 

Kőröshegy Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 7/2005. (VI. 20.) 
önkormányzati rendelet módosításáról 

 
Kőröshegy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. § (3) bekezdésében és a 62. § (6) bekezdés 6) pontjában 
kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX törvény 13. 
§. (1) bekezdés 1. pontjában és az Étv. 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-rendezési esz-
közökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. ren-
delet VI. fejezetének eljárási szabályai alapján a következőket rendeli el: 
 

1.§ 
 
 

Kőröshegy Helyi Építési Szabályzatáról szóló 9/2004. (III. 05.) Kt. rendelet (továbbiakban: R.) 4. § (1) be-
kezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„(1) A szabályozási terven a lakóterület jele: "Lke". A szabályozási terven Lke1-Lke9 jelű övezetek jelöltek. 
A beépítési módot, a legnagyobb épületmagasságot, a beépítettséget és a legkisebb telekméret elő-
írást a szabályozási terv is tartalmazza az alábbiak szerint: 
 
Övezet 
   jele 
 

 Beépítési 
    mód         

Építmény 
magasság 
 max.   m 

Beépítettség 
     max 
       % 

Legkisebb 
telekméret 
     m2 

Telekszélesség 
        min. 
          m 

Telekmélység 
     min. 
       m 

    Lke1         OK     5,0       30     600           K         K 
    Lke2           O     5,0       30     650          16        40 
    Lke3         OK     5,0       30     550           K         K 
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    Lke4           O     5,0       30     700          16        35 
    Lke5          SZ     5,0       30     600          18        30 
    Lke6         OK     5,0       30     800           K         K 
    Lke7 O     5,0       30     500          18         25 
    Lke8          ZK     5,0       35     250           K         K 
    Lke9          SZ     6,0       30     750           18         40 
 

 
 

2.§ 
 

A R.-hez tartozó 1 jelű belterületi szabályozási tervlapnak a Kaposvári út– a 753 és a 750/2 hrsz-ú utak – a 
belterületi határ – a 759 hrsz-ú út által határolt telektömbre vonatkozó normatartalma helyébe e rende-
let 1. mellékletének normatartalma lép. 
 

3.§ 
 

Hatálybalépés 
 

Ez a rendelet az elfogadását követő napon lép hatályba. 
Kőröshegy, 2020. …….hó ….-án. 
 

Marczali  Tamás sk Dr Friss Attila sk 

polgármester jegyző 
 
 

1. melléklet 
 a  .../2020.(......) önkormányzati rendelethez 
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ÖNKORMÁNYZATI FŐÉPÍTÉSZ MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT ÉS ALÁTÁMASZTÓ 

MUNKARÉSZ TARTALMÁT MEGHATÁROZÓ FELJEGYZÉSE. 

 

FELJEGYZÉS 

Kőröshegy településrendezési tervének M14/2020- OTÉK jelzőszámú módosítása megalapozó vizsgála-
tának és alátámasztó javaslatának tartalmáról. 

 
 
 
Tervezett módosítások: 

A tervezett módosítást a 757 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa kezdeményezte. Az ingatlanon korábban mű-
ködő építőanyag kereskedés megszűnt, a helyén, a hatályos szabályozásnak megfelelően, kertes lakó-
terület kialakítását tervezik.  
A telektömb déli határon húzódó 753 hrsz-ú út északi oldalán lévő árok, a hatályos szabályozás szerint az 
Lke 7 építési övezetbe került szabályozásra. Mivel az út és az árok nem kezelhető külön, ill. az úthoz 
tartozó árok nem kerülhet magáningatlanba, ezért a telekhatárok és magának az útároknak a pontos 

felmérésére került sor, az útárkot a közút (KÖu) területébe javasolom szabályozni. 

A módosítás további célja, hogy összhangot teremtsen a hatályos belterületi szabályozás és a 
településszerkezeti terv között. A szabályozási terven a 757 és a 755, 756 hrsz-ú temető között nincs út, a 
településszerkezeti terven viszont van. Ténylegesen a területen nem alakult ki út, az az ingatlanok 
megközelítése miatt nem is lenne indokolt, így a településszerkezeti tervet a szabályozási tervnek 

megfelelően korrigálni szükséges. 

A feljegyzés a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban TFR.) 3/A. és 3/C. § előírásai alapján készült. Mint 
települési főépítész az alábbiak szerint határozom meg a településrendezési terv módosítására 
vonatkozó javaslatomat. 

 
Előzmények: 
Kőröshegy Helyi Építési Szabályzatát (továbbiakban HÉSZ) 7/2005. (VI. 20.) Kt. rendeletével hagyta jóvá 
a Képviselő-testület, melyet eddig tizenhárom alkalommal; (18/2006. (XI. 20.), 2/2007. (I. 29.), 14/2007. (IX. 
24.), 7/2008. (III. 31.), 9/2008. (VI. 30.), 9/2009. (IV. 28.), 14/2009. (V. 15.), 9/2011. (IV. 19.), 1/2012. (I. 24.), 

7/2012. (III. 20.), 12/2012. (VIII. 28.) 19/2016. (XI. 23.) 19/2017. (XII. 21.) Kt. rendeleteivel) módosított. 

A tervezett módosítás nem ellentétes a község 3/2004. (I. 12.) KT. határozatával jóváhagyott 

településfejlesztési koncepciójával, annak felülvizsgálatát nem teszi szükségessé. 

A településrendezési terv az alábbi megalapozó vizsgálatokkal, alátámasztó munkarészekkel készül: 
- Területrendezési tervekkel való összhang igazolása. 

 
Alátámasztó munkarészek tartalmára vonatkozó kérés: 

- Az igény szükségessé teszi a belterületi szabályozási terv és a helyi építési szabályrendelet módosí-
tását. 

- Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. tör-
vény és a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szó-
ló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a módosítással érintett területet települési területbe sorolta, 
megtartva annak korábbi szabályozását, ezért a tervezett módosítások országos és térségi ter-
vekkel való összhangját nem kell vizsgálni. 

- A most tervezett módosítások egyszerűsített véleményezési eljárás keretében kerüljenek egyezte-
tésre. 
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- A tervezett módosítások MEGALAPOTÓ VIZSGÁLATOT, ennek keretében MEGALAPOZÓ, HELYZET-
ELEMZŐ, HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZEK kidolgozását, nem teszik szükségessé. 

- Az ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK röviden mutassák be a tervezett módosítási igényeket, annak he-
lyét és célját, a településszerkezetet érintő változásokat. Tegyenek javaslatot a településszerkezet 
és a szabályozás változásaira.  

A tervező a módosítási igényeket a szokásos formában mutassa be, a hatályos és tervezett tervi megol-
dásokkal. Tegyen javaslatot a HÉSZ és a településszerkezeti terv módosítását jóváhagyó testületi dönté-
sekre. 
Az térképen mutassa be a módosítások helyét. 
Ismertesse az egyes módosítások tekintetében hozott képviselő-testületi döntéseket, államigazgatási 
szervek által adott véleményeket. 
 
Kőröshegy, 2020. március 10. 
 
 
 Kadlicskó Krisztián 
 települési főépítész 
 
 

 
 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA 

Kőröshegy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 67/2005. (VI. 20.) Kt. határozatával 
hagyta jóvá településszerkezeti tervét, melyet eddig több alkalommal módosítottak. A településszerke-
zeti terv most tervezett, M14/2020-OTÉK jelzőszámú módosítását Kőröshegy Község Polgármesterének 
19/2020. (IV.30.) számú határozataival rendelte el, mely érinti a településszerkezeti tervet. Célját, helyét, 
indokait, várható hatását a dokumentáció „SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA” fejezet tar-
talmazza. A településszerkezeti terv módosításának hatályos és tervezett részleteit az alábbiakban mu-
tatjuk be: 
 
Kaposvári út 757 hrsz-ú ingatlan és környezete építési övezeti előírásainak módosítása 

HATÁLYOS TERVEZETT 
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A hatályos településszerkezeti terv eltér a belterületi szabályozási terv telektömbre vonatkozó szabályo-
zásától. Addig, amíg a szabályozási terven a temető és a lakóterület között nincs kiszabályozott út, ad-
dig a településszerkezeti terven igen. A két terv közötti ellentmondást a településszerkezeti tervnek a 
belterületi szabályozási tervhez igazításával tervezzük feloldani. hatályos alaptérképi állapot: 
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VÁLTOZÁSOK, BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK 

A tervezett módosítás a település szerkezetét nem változtatja meg. A változás a belterületet 
érinti, nem módosítja a kül- és belterületi határokat, a beépítésre szánt területet nem növeli. Célja a ker-
tes beépítésű lakóterületi építési övezeti paramétereinek módosítása. A településen csak itt van Lke 7 
építési övezet, így a változásnak más területre vonatkozó hatásával nem kell számolni. A módosítást kö-
vetően arra lehet számítani, hogy a terület beépítése felgyorsul, és az elhanyagolt terület rendezetté vá-
lik. ennek pontos ideje azonban nem prognosztizálható. 
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A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 

 
 

Kőröshegy kertvárosias lakóterületének, és közútjainak pontos területének változása a módosítással érin-
tett tömb területén: 

 
 

 
 
 

 
hatályos TSZT szerinti 

területfelhasználás (m2) 
módosított TSZT szerinti 
területfelhasználás (m2) 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET 

 
módosítással 

érintett telektömbben 
módosítással érintett telektömb-

ben 
változás 

LAKÓ TERÜLETEK 
Lke 

kertes lakóte-
rület 

6185 5899 -286 

KÜLÖNLEGES TERÜLET 
Kt 

temető 
18086 18086 - 

ÖSSZESEN -286 

 hatályos TSZT szerinti 
területfelhasználás (m2) 

módosított TSZT szerinti 
területfelhasználás (m2) 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET 
 módosítással 

érintett telektömbben 
módosítással érintett telektömb-

ben 
változás 

KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK 
KÖu 

közút terület 
2068 2354 +286 

ÖSSZESEN +286 
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TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX tör-
vény 112. §-a hatályon kívül helyezte az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény, 
és a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési 
Szabályzat megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvényt. Az új törvény és a területrendezési tervek készí-
tésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a régi orszá-
gos- és a Balatoni térségre vonatkozó övezetek helyett új övezeteket vezetett be és módosította a szer-
kezeti terveket. Ezek Kőröshegyre vonatkozó tervrészleteit az alábbiakban mutatjuk be. 

2018. évi CXXXIX. törvény országos szerkezeti terve 

 

2018. évi CXXXIX. törvény Balaton kiemelt üdülőkörzet szerkezeti terve 

 

 
  

2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatározott országos övezetek 
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ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és 
pufferterületének övezete 3/1 melléklet 
 
 

 
A módosítással érintett területet nem érinti 

 

  

kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 3/2 melléklet 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 

 

  

jó termőhelyi adottságú szántók övezete MvM rend. 1 melléklete 
 
 

 
 
 
 
 
 
A módosítással érintett területeket nem érinti 
 
 
 
 

 

  

erdők övezete 3/3. melléklet 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A módosítással érintett területeket nem érinti 
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erdőtelepítésre javasolt terület övezete MvM rend. 2. melléklet 
 
 

 
 
 
 
 
A módosítással érintett területeket nem érinti 

 
  

tájképvédelmi terület övezete MvM rend. 3. melléklet 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
A teljes település érintett 
 
 
 
 

 
 

  

világörökségi és világörökség várományos területek övezete 3/4. 
melléklet 
 

 
 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 
 
 
 
 
 

 

 

  

vízminőség-védelmi terület övezete MvM rend. 4. melléklet 
 
 

 
 
 
 
 
A módosítással érintett területet is érinti 
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nagyvízi meder övezete MvM rend. 5. melléklet 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A módosítással érintett területeket nem érinti 

 

  

VTT tározók övezete MvM rend. 6. melléklet 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 

 

  

honvédelmi és katonai célú terület övezete 3/5. melléklet 
 

 
 
 
 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 
 
 
 
  

 

2018. évi CXXXIX. törvényben és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatározott BKÜTrT övezetek 

tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
övezete 11/1. melléklet 

 
 
 
 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 
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ásványi nyersanyagvagon övezete MvM rendelet 10. 
melléklete 
 

 
 
 
 
A módosítással érintett területet is érinti 
 
 

 

  

rendszeres belvízjárta terület övezete MvM rendelet 11. 
melléklet 
 
 

 
 

 
 
 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 

 
  

földtani veszélyforrás terület övezete MvM rendelet 12. 
melléklete 
 

 
 
 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 
 
 
 
 
 
 

  

  

vízeróziónak kitett terület övezete MvM rendelet 13. mel-
léklet 
 

 
 
 
 

 
 
A módosítással érintett területtel szomszédos külterületet 
érinti 
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rendszeres belvízjárta terület 11. melléklet 
 
 
 

 
 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 
 
 

 
  

tómeder övezete 11/2. melléklet 
 
 

 
 
 

 
 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 

 
  

kertes mezőgazdasági terület övezete 11/3. melléklet 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
A módosítással érintett területtel határos külterületet érinti 
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borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 11/4. mel-
léklet 

 
 
 
A módosítással érintett külterületet érinti 

 
  

általános mezőgazdasági terület övezete MvM rendelet 
4/14. melléklete 
 

 
 
 

 
 
A módosítással érintett területet nem érinti 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
  

 

Kőröshegy módosítással érintett részét az országos övezetek közül: 

- a tájképvédelmi terület övezete (MvM rend. 3. melléklet)  

- vízminőség-védelmi terület övezete (4. melléklet) a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet (továbbiakban 
(BKÜTrT) 

- kiemelt térségi övezetei közül az ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett település 
övezete (10. melléklet), 

- vízeróziónak kitett terület övezete (MvM rendelet 13. melléklet), 

- borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete (11/4. melléklet) érinti. 
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A tervezett módosítás nem változtatja meg a kiemelt térségi övezetek területét, az jelenleg is és a mó-

dosítást követően is települési térség területfelhasználási kategóriában marad. Kőröshegy közigazgatási 

területe 2138,62 ha, ebből a települési térségi kategóriába tartozó terület nagysága 254,074 ha,1 mely 

nem változik. 

 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁT JÓVÁHAGYÓ 

HATÁROZAT TERVEZETE 

 

………../2020.(   ) önkormányzati/ polgármesteri  határozat 

 

1. Kőröshegy Község Polgármestere a 19/2020. (IV.30.) számú határozatával döntött a 67/2005. (VI. 
20.) Kt. határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv módosításáról. A lefolytatott egyezte-
tési eljárásnak megfelelően, Kőröshegy településszerkezeti tervét, a Kaposvári út– a 753 és a 
750/2 hrsz-ú utak – a belterületi határ – a 759 hrsz-ú út által határolt telektömbre vonatkozóan, 
az előterjesztés 1. melléklete szerint fogadja el: 

Felelő  Marczali Tamás polgármester 
 
Közreműködik: Dr. Friss Attila jegyző 

Kadlicskó Krisztián települési főépítész 

Határidő:  azonnal 

 

2. Kőröshegy Község Képviselő-testülete elrendeli a településszerkezet terv egységes szerkezetben tör-
ténő feldolgozását. 

 

Felelős:  Marczali Tamás polgármester 

Közreműködik: Dr. Friss Attila jegyző 

Kadlicskó Krisztián települési főépítész 

Határidő:  azonnal 

 
1. melléklet 

  .../2020. ( .........) KT. határozathoz 
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