
   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

KŐRÖSHEGY 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV 

MÓDOSÍTÁS 
 

EGYEZTETÉSI VÉLEMÉNYEK 
ALAPJÁN ÁTDOLGOZOTT TERV 

 
 
 

 
1085 Budapest, Kőfaragó u. 9. 

Telefon: 267 05 08, 267 70 78,  Telefax: 266 75 61 
Em.: pestterv@pestterv.hu Hp.: www.pestterv.hu 

 
 
 
 

 
 

Budapest, 2012. július hó 
   

 



 2

 
Tervezői törzsszám: 1023KOROSHEGY0111_TRTmod 

 
TERVEZŐK NÉVSORA1, TERVEZŐI NYILATKOZAT 

 
Alábbi tervezők aláírásukkal nyilatkoznak, hogy munkarészeiket az érvényben levő jogszabályoknak 
megfelelő tartalommal készítették: 

Projektvezető: 
 

BURÁNYI ENDRE 
ügyvezető 

  

Táj- és településrendezés, 
környezetalakítás, 

zöldfelületek: 

BURÁNYI ENDRE 
okleveles táj- és kertépítész 

mérnök 
TR1 01-5014/02 /07 
TT/T, TK 01-5014/12 

 

Településtervezés, építészet: 
MAKKAI KRISZTINA 
Okl. településmérnök 

Okl. városépítési-
városgazdasági szakmérnök 

TT/12 01-4921 

 

Közlekedés: 
RHORER ÁDÁM 
Okl. építőmérnök 
Okl. városépítési-

városgazdasági szakmérnök 
K1d-1-Tell, KÉ-SZ, KÉ-T-Tell, 

KÖ-T 

 

Közművesítés, hírközlés: 

 

DIMA ANDRÁS 
Okl. építőmérnök 

mksz: 01-2130 VZ-T TE-T, TH-T, 
TV-T 

 

Szerkesztés, számítógépes 
feldolgozás: 

VANCSÓNÉ JÁNOSSY 
ZSUZSANNA  

Ügyvezető igazgató SCHUCHMANN PÉTER 

 

MEGBÍZÓ 

A megbízói konzultáció: 

 
KÖZSÉGI ÖNKORMÁNYZAT, KŐRÖSHEGY 

 
MARCZALI TAMÁS, POLGÁRMESTER 

 
 

 
 

Budapest, 2012. július hó 
   

 

                                                 
1 Az engedélyezési terv készítésben részt vevő tervezők külön névsora és hozzájáruló nyilatkozata csatolva a 
mellékletben 



 3

Tervezői törzsszám: 1023KOROSHEGY0111_TRTmod 
 

TARTALOMJEGYZÉK 
 

SZÖVEGES MUNKARÉSZEK: 
Fejezetcím:                 old.sz. 
 
ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 
Előzmények             4. 
A tervezés technikai feltételei          6. 
Megbízói előzetes egyeztetések          7. 
A tervezési terület elhelyezkedése          7. 
Tervezett területfelhasználás, beépítési, zöldfelületi és környezetalakítási javaslat, 
biológiai aktivitásérték számítás          9. 
Közlekedési javaslat          12. 
A közművesítés feltételei és megoldási javaslatai      13. 
A területfelhasználási - övezeti besorolások és előírások területrendezési 
megfelelőségének vizsgálata (1-4.)        16. 
 
ELFOGADÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
 
1/ TSZT MÓDOSÍTÁS         27. 

Leírási melléklet 
Tervmelléklet: Tszt- tervlap módosítás (T-1m sz.) ábrája 

2/ HÉSZ MÓDOSÍTÁS         30. 
Tervmelléklet: külterület-szabályozási tervlap módosítás (SZK-1m) ábrája 

 
AZ EGYEZTETÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ MELLÉKLETEI   34. 
 1-10.sz. Terviratok és A1-A7.sz. ábra és tervmellékletek 
 
TERVLAP JEGYZÉK: 
ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK: SZÖVEGKÖZI ÁBRÁK 
Rajz megnevezése Műleírás fejezet :és: oldalszám 
Légifotóra illesztett földhivatali alaptérkép a tervezés technikai feltételei: 6.
Áttekintő turisztikai tájtérkép a tervezési terület elhelyezkedése: 7.
Szabályozási javaslat megalapozása és Szt ábra a tervezett területfelhasználás: 9-10.
TSZT tervlap kivonatai a tervezett területfelhasználás: 11.
Beépítési javaslat (eng.tervi lap) a tervezett területfelhasználás: 12.
Balaton KÜk TrT: TSZT és Övezeti tervlapjainak kivonatai térségi megfelelőségi vizsgálat: 17-22.
/A-1/-/A-7/ sz. ábrák és tervlapok: 1.: Telekalakítási helyszínrajz, 
2.:Engedélyezési tervi helyszínrajz, beépítési javaslat, 3-4.: Földhivatali 
helyszínrajzok; 5-6.: A módosítandó tervlapok (T-1, SZK-1) kivonatai; 
7.:Szabályozási terv módosítás alátámasztó javaslata 

mellékletek / ábra és terv mellékletek: 
39-44.

Kiemelt térségi és övezeti lehatárolási tervlapok: Mg-Eg; M1, E1, P2, A1 Külön csatolva, ma=1:25.000 (A/3)
 
ELFOGADÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 

Rajzszám Rajz megnevezése Méretarány, formátum 
T-1m TSZT módosítás 1:10.000 (A/3) 

SZK-1m Külterület Szabályozási terv módosítása 1:10.000 (A/3) 
   

   

 



 4

 
Előzmények  
 
 
Kőröshegy község 2/2012.(I.12.) sz. Kt. határozata rendelkezik a településrendezési terv 
módosítási szándékáról, amely meghatározza a rendezési terv módosítás programját. Ennek 
lényege, hogy az ott meghatározott tervezési területen az Önkormányzat egyetért a jelenlegi 
mezőgazdasági övezeti besorolás közlekedési területi átsorolásával, abból a célból, hogy ott 
megépülhessen egy magán autóspihenő - kávézó  
Ezt követően született a 3/2012.(I.12.) sz. Kt. határozat a településrendezési terv módosítás 
elkészítéséről, amelynek alapján készül a jelen tervdokumentáció. 
A határozatok másolatait a Mellékletek terviratai tartalmazzák. 
 
A hatályos terv adatai és módosítási igénye: 

- A 3/2004.(I12.) sz. Kt. Határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepció 
módosítási igénye nem merült fel, - nem szükséges, mivel a fejlesztési igény a 
Koncepcióban foglaltaknak nem mond ellent, az ott megfogalmazott 
szolgáltatásfejlesztési célokkal összhangban van2; 

- A 67/2005.(VI.20.) sz. Kt. Határozattal elfogadott Településszerkezeti Terv 
módosítása szükséges, mivel a fejlesztési igény területfelhasználási átsorolást tesz 
szükségessé; 

- A 7/2005.(VI. 20.) sz. Kt. Rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzat és 
Szabályozási Terv módosítása szükséges, mivel a fejlesztési igény 
területfelhasználási és övezeti átsorolást tesz szükségessé. 

 
Megbízói igények:  
A fenti 2/2012.(I.12.) sz. Kt határozatban részletezett fejlesztési igény a község déli 
külterületén, a 6505.j. összekötő út nyugati oldalához csatlakozó 0111/2-/3 hrsz. területen 
jelentkezik, ahol a tulajdonos /Waterlife Bt./ magán autóspihenő – kávézó kialakítását tervezi. 
A fejlesztési szándékra építési engedélyezési tervet készíttetett „Völgyhíd kávézó” címen és 
az engedélyezés feltételeit előzetesen nagyrészt tisztázta az illetékes szakhatóságokkal. Az 
érintett területtel tulajdonosként rendelkezik. A két, egymással közvetlenül határos telek 
együttes területe kerekítve 0,9 ha. 
A tervmódosítás igénye azért merült fel, mert a terület jelenlegi településrendezési 
besorolása nem teszi lehetővé az igényelt területhasználatot és beépítést. 
A megbízói igények a terület övezeti átsorolását célozzák a meglévő beépítésre nem szánt 
területi kategórián belül, a jelenlegi nem beépíthető általános mezőgazdasági területből a 
max. 5%-i beépíthető közlekedési területbe. 
A Megbízói igények realizálása a község beépítésre szánt területi illetve belterületi 
növelésével nem jár. 
 
A jelen tervmódosítási eljárás kizárólag ennek az egy területként kezelt 2 teleknek a 
területfelhasználási – övezeti besorolás megváltoztatására irányul. 
 

A szükséges településrendezési tervmódosítás előkészítéseként lefolytattuk az Étv 
9.§(2) és a 2/2005.(I.11.) Kr. szerint kötelező előkészítő eljárásokat, amelynek során az 
alábbi válaszok érékeztek: 

 

                                                 
2 A TFK foglalkozik a település jellegével, szerepével, a fejlesztést befolyásoló gazdasági háttérrel, a népesség, 
ezen belül is az üdülőnépesség alakulásával, a foglalkoztatási körülményekkel. Feltárta a település szerkezetét 
és annak környezetét, maghatározta a fejlesztéssel kapcsolatos főbb elvárásokat, a lakásépítés, a szabadidő 
eltöltés, az idegenforgalom, az intézményellátás körét és a zöldövezeti fejlesztéseket. Számba vette az 
infrastrukturális fejlesztési igényeket és foglalkozott a táji és épített környezet védelmével, feltárta a regionális 
összefüggéseket, és a külterületi fejlesztési szempontokat. A koncepció alapján készült a község 
településszerkezeti terve és annak módosítása. 
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1. VÉLEMÉNYEZŐ SZERV  
2.RÉSZ 
VÉTEL 
JEL- 
ZÉSE 

3. KV  
SZÜK- 
SÉGES-
SÉGE 

Somogy megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatal, Állami Főépítész 
(Balatoni Iroda, Keszthely): a tervezési terület lehatárolása teljes 
telektömbre szükséges; beépítési terv és környezetalakítás bemutatását is 
kéri; a KV-t illetően a KTVF állásfoglalása mérvadó; a Btsz megfelelőség 
igazolása és az egyéb jogszabályi előírások érvényesítése szükséges; 

+ 0 

Somogy megyei Kormányhivatal, Közlekedési Felügyelőség (Kaposvár): az 
egyeztetésbe bevonandók a közútkezelők is; 

+ 0 

MK Nonprofit ZRt Somogy m. Ig. (Kaposvár): közútkezelői hozzájárulását 
kiadja; 

--  

Baranya megyei Kormányhivatal, Kulturális Örökségvédelmi Iroda (Pécs): 
a terv régészeti lelőhelyet, műemléket nem érint; 

+ 0 

Somogy megyei Kormányhivatal, Földhivatal (Kaposvár): a terület a 
nyilvántartás szerint „átlagosnál jobb minőségű”, osztályba sorolása 
módosítandó, a valós állapot szerint, ebben és az engedélyezést illetően a 
Körzeti Földhivatalhoz kell fordulni; 

+ -- 

Somogy megyei Önkormányzati Hivatal (Kaposvár): a terület felülnézeti 
látványára is ügyelni kell  

+ 0 

Somogy megyei Kormányhivatal, Erdészeti Igazgatóság, (Kaposvár): 
kifogást nem emel, nem kíván részt venni; 

-- 0 

Somogy megyei Kormányhivatal, Növény- és Talajvédelmi Igazgatóság 
(Kaposvár): szakhatósági szempontjait ismerteti, nem kíván részt venni; 

-- 0 

Somogy megyei Kormányhivatal, Földművelésügyi Igazgatóság 
(Kaposvár): nem kíván részt venni 

-- 0 

Somogy megyei Katasztrófavédelmi Ig. (Kaposvár): kifogást nem emel; + 0 

Somogy megyei Kormányhivatal, ÁNTSZ Intézete (Kaposvár): nem 
válaszolt; 

-- 0 

Somogy megyei Kormányhivatal ÁNTSZ Siófoki, … Kistérségi Intézete: 
nem illetékes 

--  

Dél dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügy 
Felügyelőség (Pécs): külön nem szükséges vizsgálni a várható környezeti 
hatások jelentőségét 

+ -- 

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság (Csopak): kifogást nem emel, 
előzetesen elfogadható;  

+ -- 

Magyar Bányászati és Földtani Hivatal, illetékes Bányakapitánysága: 
földtani és bányászati érdekeltségű tényező a területet nem érinti 

+ 0 

Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság (Pécs) +  
Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala: nem kíván résztvenni -- 0 

HM Hatósági Hivatal (Budapest): észrevételt nem tesz 0 0 

Balatonföldvár város Önk.: nem kíván résztvenni -- 0 

Bálványos Község Önk.: nem kíván résztvenni -- 0 

Szántód Község Önk.: nem kíván résztvenni -- 0 
Kereki Község Önkormányzata, nem válaszolt; 0 0 

Balatonföldvár Város Jegyzője, Építéshatóság: kifogást nem emel, KV nem 
szükséges 

+ -- 

EON DDt Áramhálózati Zrt (Pécs): előzetes áramszolgáltatói ajánlatát 
kiadja 

+  

EON KDt Gázhálózati Zrt (Nagykanizsa): gázvezeték nem található, elvileg 
ellátható 

+  

Magyar Telekom Nyrt. (Pécs): nem kíván részt venni -- 0 

DRV Zrt (Siófok): nem kíván részt venni -- 0 
 
/2.: + részt vesz; -- nem vesz részt; 0 nem jelezte; 3.: -- nem tartja szükségesnek; 0 nem nyilatkozott a KV 
szükségességéről; 
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Az előkészítő eljárás során határidőben beérkezett fenti válaszokat értékelve megállapítható, 
hogy az Étv 9.§(2) alapján megküldött válaszok nem emelnek kifogást a tervezett 
tervmódosítással szemben, azonban néhány feltételt megfogalmaznak, amelyeknek az 
eljárás során eleget kell tenni: 

- a terület ingatlan-nyilvántartási és természeti állapotának összhangját biztosítani kell, 
a terület osztályba sorolását változtatni szükséges*; 

 
*Ennek érdekében a szükséges beadványt a terület tulajdonosa 2012.február hóban 
elkészítette és benyújtotta az illetékes Körzeti földhivatalhoz. Az erre érkezett pozitív választ 
a dokumentációhoz mellékeljük (l.: 10.sz. iratmelléklet és A4.sz.ábramelléklet). Ezzel az 
átsorolás földvédelmi akadálya elhárult. 

 
A Környezeti Vizsgálat (KV) szükségességét illetően az illetékesek többsége nem tett 
nyilatkozatot. A KTVF a várható környezeti hatások jelentőségének külön vizsgálatát nem 
tartja szükségesnek. A KV szükségtelenségéről nyilatkozott egyértelműen a Nemzeti Park és 
a Megyei Földhivatal állásfoglalása**. 
 
**Ezek alapján megtörtént az Önkormányzat állásfoglalásának meghozatala a KV 
szükségtelenségéről. A 13/2012.(I.12.) sz. Kt- Határozat másolata mellékelve. 
 
 
A terv Étv 9.§(3) szerinti véleményezési eljárása március – június hóban kétlépcsős 
formában (az egyeztetési dokumentáció kiegészített formában való ismételt kiküldésével) 
zajlott le és a 2012 július 5-én megtartott eltérő véleményes egyeztető tárgyalás 
jegyzőkönyvével zárult (másolata csatolva a terviratokhoz). 
 
Az egyeztetési vélemények és az egyeztető tárgyaláson elhangzottak alapján átdolgozott 
jelen tervanyag megküldésre kerül a Közszemle lefolytatása valamint az illetékes Állami 
Főépítész végső véleményének beszerzése céljából. 
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A tervezés technikai feltételei 
Az alaptérkép digitális földhivatali állományát a Megbízó szerezte be a Siófoki Földhivataltól 
(2011.december hó). A tervezési alaptérképet a tervelőzmény és a földhivatali alaptérképi 
állomány egyesítésével állítottuk elő. Ennek légifotóra illesztett változatát szemlélteti az 
alábbi ábra: 

 A Tervelőzmények adatszolgáltatásáról a Kőröshegyi Önkormányzat gondoskodott, a 
Településszerkezeti (TSZT) és a Szabályozási tervek interneten publikált pdf – 
állományának átadásával. A tervelőzmény szerkeszthető digitális állománya nem áll 
rendelkezésre. 
A Balaton (KÜk) Területrendezési Terv térképi állományát a „térport.hu” portál, területi 
mérlegét a Somogy megyei Építésügyi Hivatal Állami Főépítésze bocsátotta 
rendelkezésünkre. 
 
Megbízói előzetes egyeztetések 
Mivel előzetesen elkészült a tervezett beépítés engedélyezési terve, a Megbízó számos 
előzetes egyeztetést folytatott le a településrendezési terv véleményezésben is illetékes 
szervek képviselőivel, elsősorban a közlekedési és közmű szakterületeken. Az egyeztetések 
eredménnyel jártak, a tervezett beruházással kapcsolatban kizáró okot, tényezőt nem tártak 
fel. Ezek iratait a dokumentációhoz csatoltuk (l.: 1-7.sz. iratmellékletek). 
 
 
A terület jelenlegi és tervezett állapotát az alábbi műleírási fejezetek ismertetik. 
 
 
A tervezési terület elhelyezkedése 
Kőröshegy község külterületének déli részén, a Kereki közigazgatási határ közelében, az M7 
autópálya völgyhíd közvetlen közelében, a Kaposvár – Szántód 6505 j. összekötő út keleti 
oldalán. (A térképen a „Marócpuszta” felirat mellett, barna pontozott lehatárolással.) 
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A terület elhelyezkedését az alábbi turisztikai tájtérkép szemlélteti: 

 
 
Alább a terület helyszíni felvételei (2012-02-23.) és madártávlati (Google-earth) képe: 
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Tervezett területfelhasználás, beépítési, zöldfelületi és környezetalakítási javaslat 
 

A területfelhasználás - a terület Tulajdonosai által lefolytatott – előzetes 
egyeztetések alapján, a beépítésre nem szánt kategórián belül a jelenlegi mezőgazdasági 
besorolásból a közlekedési területi besorolásra változik. Az átsorolási igény –mint azt az 
előző fejezetben leírtak részletezik -, nem ütközik a Balaton KÜk területrendezési terv 
előírásaival és megfelel a tervezett létesítmény építési igényeinek – vagyis Kőröshegy 
beépítésre szánt területeinek növelése nélkül teszi lehetővé a tervezett autóspihenő – 
kávézó elhelyezését. (A Balaton tervi összefüggéseket külön fejezet vizsgálja.) 

 
A terület jelenlegi és javasolt tervi besorolása: 

 jelenlegi területfelhasználás tervezett területfelhasználás  
Településszerkezeti terv Má0 KÖu 
HÉSz/szabályozási terv Má0 KÖu2 
 
A szabályozási tervi besorolás új övezet létrehozását, a HÉSz módosítását (új övezettel való 
kiegészítését) igényli. 

A HÉSz jelenlegi 15.§ (5) bek. alábbi értelmező rendelkezéssel való kiegészítését 
javasoljuk (idézőjelben, normál betűvel szedve a jelenleg hatályos szöveg, dőlt 
betűvel a javasolt kiegészítés): 

„(5) A közlekedési és közmű területeken a közlekedési és közmű létesítményeken kívül az 
OTÉK 26. §. (3) pontjában felsorolt építmények helyezhetők el.” A HÉSz SZK-1.sz. külterület 
szabályozási tervmellékletén Köu2 övezeti jellel jelölt területen magán autóspihenő – kávézó 
alakítható ki, az alábbi táblázatban foglalt telekhasználati és beépítési paraméterekkel: 
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Övezet 
   jele 
 

 Beépítési 
    mód         

Építmény 
magasság 
 max.   m 

Beépítettség 
     max. 
       % 

Legkisebb 
telekméret 
      m2 

Legkisebb 
zöldfelület 
      % 

Előkert 
mélység min. 
       m 

     Köu2        SZ        6,0       5,0       3000 75 15 
 
 
 
 
Az átsorolás a hatályos Hész tervmellékletei közül  
az 1.10.000 ma külterület-szabályozási lapot érinti.  
Ennek megalapozásához elkészítettünk egy  
alátámasztó javaslatot, amely az 1:1.10.000-es  
léptéknél részletesebben mutatja be a tervrajzi  
szabályozási elemeket  
(az ábra a/4-es, léptékhelyes formátuma mellékelve). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A fentiek szerint módosított külterületi szabályozási terv (SZK-1) ábramelléklete az alábbi:  

- léptékhelyes tervlapja (SZK-1m; 1:10.000; A/3) a Hész módosítás mellékleteként dokumentálva - 
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A Hész módosítás további elemei a Btv előírások érvényesítésére vonatkozhatnak, a 
módosítási terület kapcsán vizsgált, de nem érintett térségi övezetek (P-2, T-2) előírásainak 
érvényesítése érdekében. 
 
A telek biológiai aktivitásérték változás vizsgálata 
 
   A területfelhasználás végső kialakítását az egyéb településrendezési előírások közül a 
biológiai aktivitás érték egyensúlyra vonatkozó előírás befolyásolhatná. Ez azonban „a 
törvény betűje szerint” nem vonatkozik az ilyen típusú területfelhasználási változásra:  
az 1997. évi LXXVIII. tv. 8.§ (2) bek. b) pontja szerint: „az újonnan beépítésre szánt területek 
kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének – a külön jogszabály alapján 
számított – biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem 
csökkenhet”. 
A jelen esetben „újonnan beépítésre szánt területek kijelölése” nem történik meg, mivel 
mezőgazdasági területből közlekedési területbe való átminősítés nem számít ilyennek. 
 

A telek beépítésére és zöldfelületi rendezésére előzetes terv készült, melynek 
alapján a 0111/3 hrsz. terület közút felőli első harmada kerülne parkosításra, a „hátsókert” 
gyepfelületként maradhatna fenn. 
A közlekedési övezetbe sorolandó 0111/3 hrsz. telek beépítése során minimálisan 75% 
zöldfelület biztosítható. A tervezett beépítés szabadon álló. Az épület homlokvonala a közút 
tengelyével szöget zár be, az „utcai” telekhatártól 15-20 m-re, a közúti burkolat szélétől 20-
25 m távolságban, minimálisan legalább 15 m, átlagosan 16-18 m mélységű előkerttel és 6 
m-t meghaladó szélességű oldalkerttel tervezett. 
Az előkerten keresztül tervezett a telek és az épület bejárata, gépkocsis megközelítése és a 
telek belső parkoló-állásainak nagy része. A burkolatokon felüli terület kertépítészeti 
eszközökkel parkosított zöldfelület: zömében gyep, fa és cserjeültetéssel kombinálva. 
 
Tájképvédelmi szempontból is tekintettel kell lenni arra a körülményre, hogy több nézetből is 
látszik majd az épület, ezért a tömegformálás és a felületkialakítás igényes megoldását kell 
választani a beépítés során. Erre garanciát nyújt a megvalósítási pályázathoz benyújtott 
építészeti tervdokumentáció, amely a kiírási feltételek szerint műszaki tartalmában már nem 
változtatható. 
A tervezett beépítést és zöld környezeti kialakítást a dokumentációhoz mellékelt 
engedélyezési tervi helyszínrajz és látványtervek szemléltetik (terv.: Antal Anita, 2011.június 
hó).  
 

  
 
Ezek figyelembe vételével került kidolgozásra a terület szabályozási tervi javaslata is. 
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(kicsinyített ábra: a helyszínrajz eredeti méretaránya: 1=1.000) 

 
A telken belüli környezetalakítási feladatok megfelelő megoldásán túl biztosítani kell a 

környezetvédelmi szempontok általános érvényesítését is. 
Legjelentősebb környezeti hatásként illetve ártalomként a telek közelében haladó 
gépjárműforgalom, elsődlegesen az autópálya forgalmának hatásai említendők. 
Az Autópálya kezelő csatolt nyilatkozatában is utal ezen hatásokra, amelyeket adottságként 
tudomásul kell venni.  



 13

A zaj- és rezgéshatás, valamint a levegőszennyező hatások ellen a komplex környezeti 
védelem nem biztosítható - tekintettel arra, hogy a telek az autópálya levegőtisztaság-
védelmi védőtávolságán belül helyezkedik el -, érdemi védelemről csak az épületen belül 
beszélhetünk. 
Az épület kivitelezése során zaj- és rezgésvédelmet biztosító épületszerkezet és nyílászárók 
alkalmazása javasolt. 
 
A kültéren a minél magasabb zöldfelületi arány biztosítása (a javaslat szerint min. 75%) és 
ezen belül a lombos és örökzöld fák, cserjék minél intenzívebb telepítése képes a káros 
környezeti hatások (elsősorban a légszennyezés és a szél) elleni védelemre. 
A káros környezeti hatások érvényesülésének intenzitását csökkenti, szétterülését elősegíti 
az autópálya magas-vezetése. A völgyhídon haladó forgalmi terhelés zavaró hatása 
nagyságrendileg kisebb, mintha ez közvetlenül a talajszinten érvényesülne. Ez a körülmény 
jelentősen enyhíti a terület környezeti terhelését, de nem teszi feleslegessé a fent ismertetett 
környezetvédelmi intézkedéseket. 
 
 
Közlekedési javaslat 
 

A terület a 6505 j. (Szántód) Kőröshegy - Kaposvár összekötő út M7 autópálya alatti, 
Bálványosi úti körforgalmi csomópontjától D-re található, megközelítése a 6505 j. út Kereki - 
Kőröshegy közti szakaszáról biztosított. Ennek feltétele a terület közlekedési övezeti 
átsorolása. A szükséges útcsatlakozás kialakítása ügyében a tulajdonosok lefolytatták az 
előzetesen szükséges egyeztetést a közutat kezelő Magyar Közút Somogy megyei 
Igazgatóságával. (a 2011.10.14–i közútkezelői hozzájárulás csatolva). 
Az engedély a 0111/3 hrsz. telken tervezett magasépítmény és a 6505.j. közút 56+627 
kmsz-ében tervezett kapubejáró kialakítására szól és felhívja a figyelmet a szükséges 
parkolószám telken belüli biztosítására. 
Az OTÉK 4.sz. melléklete szerint itt a fogyasztótér után minimálisan 18-19 szgk. 
várakozóhely alakítandó ki. Ennek az előzményi eng.terv eleget tesz, a kávézó várható 
forgalmának fogadására a teleken belül a kellő számú vendégparkolót biztosítja és szükség 
szerint továbbiak kialakítására is lehetőséget nyújt. Javasolt a parkolóállások egy részének 
zöld-parkolóként való kialakítása. A 10 járműnél nagyobb kapacitású parkoló az előírások 
szerint fásítandó, 4 szgk-állás után legalább 1 nagy lombkoronájú fát kell telepíteni3. 
 
A tulajdonosok további előzetes egyeztetést folytattak az autópálya kezelővel (ÁAK Zrt.) is, 
mivel területük megközelíti az M7 autópálya 100 m-es védőtávolságát valamint az autópálya 
le- és felhajtó ágát (a kiadott közútkezelői 2011.12.03-i hozzájárulást a dokumentációhoz 
csatoltuk). A hozzájárulás az épület elhelyezésére vonatkozik és felhívja a figyelmet az 
autópálya forgalom közlekedésbiztonsági szempontjainak figyelembe vételére (reklámtábla 
kihelyezés, megvilágítás, stb.). 
 

A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési terv szerint a telek feltárását 
biztosító közút forgalmi szerepe távlatilag változik, miután tervezett a jelenleg belterületeken 
áthaladó közút elkerülő szakaszainak kiépítése Kereki – Kőröshegy térségében is. (Az új 
tervezett nyomvonalat a mellékelt Btv Térszerkezeti tervlap kivonat szemlélteti: piros színű 
nyomvonal. Ennek átvezetése a Kőröshegyi Tszt-ben is szerepel. Ezen a tervezett 
körforgalmi kialakítás is ábrázolásra került, melynek helyigénye biztosított, a tervezési 
területet nem érinti.) Az új nyomvonal kiépítése a tervezési területre is hatással lehet: tőle 
nyugati irányban halad el, területileg nem ütközik. A régi (jelenlegi) nyomvonalon csökkenő 
átmenőforgalom mellett pozitív hatásként várható a turisztikai és kerékpáros forgalom 
növekedése.  

                                                 
3 OTÉK 42.§ (7) 
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A jelenlegi útra van kijelölve az országos törzshálózati kerékpáros nyomvonal Kereki – 
Kőröshegyi szakasza. 
A terv szerinti új nyomvonal kiépítése ugyan jelenleg bizonytalan, de ez a tervezett átsorolást 
és beépítést nem érinti, az a jelenlegi és az esetlegesen változó közúti hálózat esetén is 
megközelíthető és üzemeltethető. 
 
A közúti közlekedési adottságokat összefoglalva megállapítható, hogy a terület tervezett 
kialakítása, beépítése nem ütközik a térségben tervezett közlekedési fejlesztések, útépítések 
területigényével. 
A terület közlekedési átsorolása esetén megfelelő feltárása biztosítható a jelenlegi közútról 
tervezett kapubehajtó kialakításával, a tervezett funkcióhoz szükséges parkolóigény a telken 
belül biztosított. 
 
 
A közművesítés feltételei és megoldási javaslatai 
 

A terület közműellátása, fekvéséből adódóan, részben egyedileg, részben az elérhető 
hálózatokhoz csatlakozva oldható meg. 
A terület közelében haladó vezetékek (földkábelek) védelme biztosítandó az építkezés 
során. Egyéb közműadottsággal a terület nem rendelkezik. 
A terület közlekedési övezeti besorolásából következően legalább a részleges közmű 
ellátottság /OTÉK 8.§ (2) b/ biztosítandó. 
 
A közműellátás érdekében a tulajdonos a szükséges előzetes egyeztetéseket lefolytatta, 
valamint az előzetesen elkészült engedélyezési tervi dokumentáció az előírt közmű 
munkarészeket tartalmazza. 
 
A terület vízellátásának megoldása, a vezetékes hálózat elérhetősége miatt (a legközelebbi 
csatlakozási pont Kőröshegy és Kereki irányában is több km-es vezetéképítést tenne 
szükségessé) egyedileg tervezett, helyi kútfúrásból. A vízellátás ezen módjának elvi 
lehetősége fennáll, a közelben több telek megfelelő egyedi vízellátása biztosított, a jó 
minőségű ivóvízadó réteg elérhető. A kinyert víz egészségügyi előírásoknak megfelelő 
minősége biztosítandó, szükség szerint szűrő- és egyéb vízgépészeti berendezések 
alkalmazásával. 
A terület fekvése és tervezett funkciója szükségessé teszi tüzivíz ellátásának megoldását is 
(közterületi tűzcsap nincs az előírt távolságon belül). Az oltóvíz-igény számítását az engterv 
tartalmazza: 900 l/perc. Az ehhez szükséges tüzivíz tároló medence az épület mögött, 
megközelíthető helyen tervezett, előírt hasznos térfogata 50 m3. 
 
A terület vízelvezetési megoldásai közösségi csatorna rendszerekhez való csatlakozást 
nem igényelnek (a közelben nem állnak rendelkezésre megfelelő csatlakozási pontok). Ezért 
az egyedi, telken belüli megoldások alkalmazása kézenfekvő. 
 
 A csapadékvíz elvezetés illetve tározás és elszikkasztás a telken belül meg oldható. 
Az épület tetőzetére hulló csapadék tároló edényekben való felfogása tervezett. A 2x300 l-es 
esővízgyűjtő edényzet elhelyezését az építészeti terv kijelöli. A terület be nem épített részére 
hulló csapadék a telken belül elszikkad. A terepadottságokból következően a csapadékvíz 
természetes elfolyási iránya ~K Ny, tehát a határoló közúttal és közúti vízelvezető árokkal 
ellentétes oldalra lejt. 
Gondot kell fordítani a burkolatokról, parkolófelületről elfolyó esetlegesen szennyezett 
csapadékvíz megfelelő tisztításáról és levezetéséről, szükség szerinti hordalék- és olajfogó 
műtárggyal való kiépítéséről.4 

                                                 
4 A kiépítés 20 szgk. kapacitás fölötti összefüggő parkoló felett kötelező. 
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           A szennyvíz ártalmatlanítás egyedi kistisztító berendezéssel tervezett. Az 5,1 m3 

hasznos térfogatú kisberendezés megfelelő, telken belüli elhelyezése biztosított. A tisztított 
szennyvíz a teleken belüli gyökérzónás kiöntözéssel újrahasznosulhat. 

„A tervezett BV-I. szennyvíz-tisztító a háztartási szennyvizet biológiai úton tisztítja, 95-98 % 
hatásfokkal és nagy megbízhatósággal. Kialakítása biztosítja a szennyvíz mennyiségi és 
minőségi kiegyenlítését, a levegőztető-keverő berendezés a szükséges oxigéntartalmat és az 
iszap állandó lebegésben tartását, utóülepítő része pedig az állandó, és külön berendezést 
(iszapszivattyút) nem igénylő iszaprecirkulációt. A BV-I. hidraulikus terhelhetősége 1,3 
m3/nap, ebből adódóan családi házak, kisebb társasházak, vendéglátóhelyek kommunális 
szennyvizeinek tisztítására kiválóan alkalmas. Működése szagmentes és zajtalan, a kert 
összképébe beleillik, ezért a lakóházak közvetlen közelében is elhelyezhető. Szippantást csak 
takarítás jelleggel, évi 1 alkalommal igényel a kiülepített ásványos jellegű szennyezők és a 
felúsztatott zsírok eltávolítása végett.”5 

 
A terület energia ellátása közhálózatról való elektromos betáplálással tervezett, továbbá 
alternatív energiák felhasználása is javasolt. 
 A terület elektromos energia ellátásának megoldására 0,4 kV-os földkábel kiépítése 
tervezett. A földkábel nyomvonalvezetése és keresztezésének kialakítása egyeztetésre 
került az érintett FGSZ Zrt-vel, melynek nagynyomású gázvezetékét és hírközlési kábelét 
keresztezi a tervezett elektromos vezeték. (Az FGSZ Zrt kezelői hozzájárulása, valamint az 
E.ON-nal és Autópálya kezelővel történt egyeztetések iratai a dokumentációhoz csatolva.)  
A fűtés és melegvíz ellátás levegős hőszivattyú és szolár rendszerrel javasolt, ezzel 
rásegítve a vezetékes villamosenergia ellátásra, az energiatakarékosság szempontjainak 
érvényesítésére. 
 Vezetékes földgáz ellátás a területen nem tervezett. A gázszolgáltatókkal (E.ON, 
FGSZ Zrt.) való egyeztetések azonban megtörténtek, a terület földkábellel való 
megközelítése miatt. (Az EON nyilatkozata szerint vezetékei nem érintettek, 
közműegyeztetési jegyzőkönyvét a dokumentációhoz csatoltuk.) Első ütemben tartályos pb-
ellátás sem tervezett. 
 
A terület hírközlési ellátása a mobil telefon és távközlési hálózatokról biztosítható. A 
körzetben valamennyi szolgáltató elérhető, megfelelő jel erősséggel, mint a telefonos, mind a 
vezeték nélküli internetes adatforgalom bonyolítása. Vezetékes ellátás első ütemben nem 
tervezett. 
A keleti telekhatárt képező közút alatt optikai kábel (Opticon Kft.) halad, melynek védelme a 
földkábel kiépítés során a szabványnak megfelelően biztosítandó (l.: 7.sz. egyeztetési irat). 
 
 

Összefoglalva megállapítható, hogy a terület közműellátása megoldható, továbbá, 
hogy térségben ismert közműfejlesztési (terület)igények kielégítésével a tervezett beépítés 
nem ütközik. 
 
 
   

 

 

                                                 
5 A technológiai leírás idézete a már hivatkozott engedélyezési tervdokumentációból származik. 
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Kőröshegy 0111/2 - /3 hrsz. településrendezési terv módosítás és a 
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet térségi területrendezési terv összhangjának igazolása: 

 

1. Bevezetés, előzmények 
 
Kőröshegy jelenleg hatályos településrendezési eszközeinek elfogadása a 2003 – 2006. 
közötti időszakban történt. A településszerkezeti terv (TszT) és a helyi építési szabályzat 
(HÉSz) kidolgozásának időszakában már elkészült a Balaton Üdülőkörzet kiemelt térség 
területrendezési terve és hatályban volt a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területére vonatkozó 
2000. évi CXII. törvény (Btv). Időközben azonban megszületett a Btv 2008. évi módosítása6. 
A településrendezési terv jelenlegi, egy területegységre kiterjedő módosításának 
területrendezési tervi megfeleltetését a jelenleg hatályos Btv alapján szükséges elvégezni, 
az érintett térségek és térségi övezetek tekintetétben. 
Jogszabályi elvárás, hogy Kőröshegy településrendezési eszközei és a Balaton törvény 
közötti összhang biztosított legyen, különösen a Btv 4/B§, 22/A.§ és az OTÉK 2.§ (6), 3.§ (3) 
6. pontnak megfelelően. 
 

2. A Btv térségi területfelhasználás és Kőröshegy településrendezési terv 
megfelelősége 
 
A tervmódosítás által érintett terület a Btv térségi szerkezeti tervén mezőgazdasági térségbe 
sorolt (ábramellékletét l. alább, a 3.sz fejezetnél*). A TSZT módosítás mezőgazdasági 
területből beépítésre nem szánt közlekedési területi kategóriába kívánja átsorolni. 
A Btv 4/B. § mezőgazdasági térségre vonatkozó szabályozása:  

„A térségi területfelhasználási kategóriákon belül a települési területfelhasználási egységek 
kijelölése során a következő szabályokat kell alkalmazni: 

a) …; 
b) a mezőgazdasági térséget legalább 95%-ban mezőgazdasági terület települési 

területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület nem 
jelölhető ki;” 
Az övezeti átsorolás által érintett mezőgazdasági térség, illetve ezen túl a tervezési terület 
által érintett erdőgazdálkodási térség településszerkezeti terven való lehatárolását a 
mellékelt tervlap szemlélteti. 
A számítási eredményeket a fejezet végén lévő táblázat foglalja össze. Ennek leírása: 
Az átsorolás a Btv mezőgazdasági térségre vonatkozó előírásaival nem ütközik, miután 
nagyvárosias lakóterületi besorolása nem merült fel, a módosítás 0,9 ha-os területe a 
település mezőgazdasági térségbe sorolt területének (~1067 ha) 5%-át meg sem közelíti 
(0,1% alatt marad). Az érték a települési tervre illesztett térségi lehatárolás esetén is 
hasonlóan elenyésző: 0,9/1073,1(ha) = 0,08%, miután a térségi lehatárolás és a 
településrendezési területfelhasználási egységbe sorolás több mint 99%-os egyezést mutat. 
Az erdőgazdálkodási térség nem érinti az átsorolandó területet. Az elvégzett 
térségi/települési szintű megfeleltetés ugyancsak 0,1%-on belüli eltérést mutat: az 
erdőtérség a Btv szerint 771,61 ha, a települési tervre illesztve 771,5 ha, az előbbinek 
~99,99%-a. 
 
A Btv térségi övezeteit és övezeti előírásait a Balaton Területrendezési Szabályzat (BTSz) 
tartalmazza, az alábbiakban a módosítás ezzel való összevetést foglaljuk össze. 
 

                                                 
6 a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat 
megállapításáról szóló 2000. évi CXII. törvény módosításáról szóló 2008. évi LVII. tv. 
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3. A BTSZ övezetei és Kőröshegy településrendezési megfelelőségi vizsgálata 
 
 
Kőröshegy község rendezési tervének készítése során megállapítottuk, hogy a Btv 16, (4/1 – 
4/16 sz.) övezete közül hány és milyen jelleggel érinti a módosítás alatt álló területet. 
A vizsgálat összefoglaló statisztikai adatai az alábbiak: 
- a konkrét területi lehatárolással rendelkező térségi övezetek közül 2 érinti a területet, 

ezek a 4/10 sz. P-2 és a 4/13 sz. M-1 jelű övezetek; 
- a konkrét területi lehatárolással nem rendelkező, településhatárosan megadott térségi 

övezetek közül 2 érinti a területet, ezek a 4/3 sz. T-2 és a 4/6 sz. A-1 jelű övezetek; 
- a módosítással érintett területet nem, de a tervezési terület érinti az E-1 övezet (4/13.) 
- a további 12 térségi övezet nem érinti a területet, - ezek közül 6 Kőröshegy 

közigazgatási területét sem érinti, másik 6 a közig területen előfordul, de a tervterületet 
nem érinti; 

- a tervezési területen és közvetlen közelében előforduló valamennyi térségi övezet 
lehatárolását a Btv - ábramellékletén is bemutatjuk. Az övezeti átsorolás által érintett 
térségi övezetek településszerkezeti tervre illesztett lehatárolását külön tervlapokon is 
elvégeztük. 

 
 
*A módosítással érintett terület a Btv térségi szerkezeti tervlapjának kivonatán:         
 

  
 
A területfelhasználásában változó terület a Btv „mezőgazdasági térségbe” sorolt területén fekszik (az 
ábra jelkulcsa szerint sárga színnel jelölve). 
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A TELEPÜLÉS ÉS A TERÜLET TÉRSÉGI ÖVEZETEK ÁLTALI ÉRINTETTSÉGE 
 
4/1. Magterület övezete (Ö-1), Ökológiai folyosó övezete (Ö-2), Pufferterület övezete (Ö-3) 

 
Kőröshegy 
érintettsége: 
A közigazgatási terület 
mindhárom övezet 
által érintett; - a 
módosítási területhez 
legközelebb eső 
ökológiai övezet az Ö-
2 (a patakvölgy 
területe): 
 
A fejlesztési terület 
érintettsége: 
 
 NEM ÉRINTETT 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Megfelelőség 
értékelése: 
 
MEGFELEL 

 
4/2. Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete (T-1) 
 - a terület nem érintett 
 
4/3. Történeti települési terület övezete (T-2) 

 
Kőröshegy 
érintettsége: 
A teljes köz-
igazgatási terület 
érintett 
 
A fejlesztési terület 
érintettségének 
eldöntése érdekében 
megkértük az illetékes 
államigazgatási szerv 
külön véleményét az 
övezet település-
rendezési tervi szintű 
kijelöléséhez. Az ennek 
alapján lokalizált 
értékek és övezeti 
lehatárolás a területet: 
NEM ÉRINTIK7  
 

 
 
 
Megfelelőség 
értékelése: 
az érintett terület 
településtörténeti 
kategóriába nincs 
besorolva, műemléki, 
régészeti értékkel 
nem rendelkezik. 
 
Az illetékes 
Államigazgatási 
szerv nyilatkozata 
szerint nem érintett: 
 
 MEGFELEL 
 
 

 

                                                 
7 a jelenleg hatályos TSZT külön mellékletében tartalmazza a 2003. évi Btv községre vonatkozó övezeti lapjait. 
Ennek hasonló tartalmú, táj- és településkép védelmi lapjai (/T-1/-/T-3/) jóval informatívabbak, de ezek sem 
ábrázolják a terület érintettségét az „épített környezeti értékek és régészeti területek vonatkozásában 



 19

4/4. Világörökség és világörökség-várományos terület övezete (T-3)  
– A TELEPÜLÉS NEM ÉRINTETT 

 
4/5. Szélerőmű elhelyezéséhez vizsgálat alá vonható terület övezete (L-1)  
– A TELEPÜLÉS NEM ÉRINTETT 
 
4/6. Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete (A-1) 

 

 
Kőröshegy 
érintettsége: 
A teljes köz-
igazgatási terület 
érintett 
 
A fejlesztési terület 
érintettségének 
eldöntése érdekében 
megkértük az illetékes 
államigazgatási szerv 
külön véleményét az 
övezet település-
rendezési tervi szintű 
kijelöléséhez. Az 
ennek alapján 
lokalizált övezeti 
lehatárolás: 

A TERÜLETET
NEM ÉRINTI

 
 

 
Megfelelőség 
értékelése: 
 
-az érintett területen 
ásványi nyersanyag 
nincs megkutatva, 
feltárva ill. 
kitermelésre 
kijelölve- 
Az illetékes 
Államigazgatási 
szerv nyilatkozata 
szerint nem érintett: 
MEGFELEL  
 
AZ ÉRINTETTSÉG 
IGAZOLÁSÁRA 
RÉSZLETES 
ÖVEZETI 
LEHATÁROLÁS 
KÉSZÜLT 

 
4/8. Felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezete (SZ-1) 

 
Kőröshegy 
érintettsége: 
a közigazgatási 
terület kisebb része 
érintett, - a 
módosítási terület 
közelében a 
patakvölgy érintett 
 
A fejlesztési terület 
érintettsége: 
 
NEM ÉRINTETT  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Megfelelőség 
értékelése: 
 
MEGFELEL 
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4/7. Térségi jelentőségű komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete (R-1), 
Ökológiai rehabilitációt igénylő terület övezete (R-2) – A TELEPÜLÉS NEM ÉRINTETT 
 
 
4/9. Földtani veszélyforrás terület övezete (P-1)  
- a tervezési terület nem érintett 
 
 
4/10. Vízeróziónak kitett terület övezete (P-2)  

 
Kőröshegy 
érintettsége: 
a közigazgatási 
terület 
mozaikszerűen 
érintett 
 
A fejlesztési terület 
érintettsége: 
 
a teljes terület  
ÉRINTETT 
 
 

 
 
 
Megfelelőség 
értékelése: 
 
a tervezett terület-
felhasználással nem 
ellentétes, az övezeti 
előírások betarthatók:  
MEGFELEL 
 
 
AZ ÖVEZET 
TELEPÜLÉSI SZINTŰ 
LEHATÁROLÁSÁT 
KÜLÖN TERVLAP 
TARTALMAZZA 
 

 
 
4/11. Felszíni vízminőség-védelmi terület övezete (F-1), Tómeder övezete (D-1)  
- a tervezési terület nem érintett 
 
 
4/12. Térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület övezete 
(H-1) –A TELEPÜLÉS NEM ÉRINTETT 
 
 
4/14. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete (M-3)  
– A TELEPÜLÉS NEM ÉRINTETT 
 
 
4/14. Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete (E-3) 
- a terület nem érintett 
 
 
4/16. Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete (K-1)  
– A TELEPÜLÉS NEM ÉRINTETT 
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4/13. Települési terület övezete (U-1), Gazdasági terület övezete (U-2), Általános 
mezőgazdasági terület övezete (M-1), Kertgazdasági terület övezete (M-2), Erdőterület 
övezete (E-1), Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete (E-2) 

 
 
Kőröshegy 
érintettsége: 
A közigazgatási 
terület valamennyi 
övezet által – 
különböző 
kiterjedésben - 
érintett 
 
A fejlesztési terület 
érintettsége: 
az M-1 általános 
mezőgazdasági 
övezet által  
 
ÉRINTETT 
 

 
Megfelelőség 
értékelése: 
-az övezet előírásaival 
ütközik, az övezetből 
kikerül (a módosítás 
jóval kisebb területre 
terjed ki, mint az 
övezet 5%-a: 0,06%)- 
 
MEGFELEL 
 
 
 
AZ M-1 ÉS E-1 ÖVEZET 
TELEPÜLÉSI SZINTŰ 
LEHATÁROLÁSÁT 
KÜLÖN TERVLAP 
TARTALMAZZA 

 
 
4/15. Turisztikai fejlesztési terület (Ü-1) és szőlő termőhelyi kataszteri (C-1) övezete 

 
Kőröshegy 
érintettsége: 
a közigazgatási 
terület 
mozaikszerűen 
érintett; - a 
módosítási terület 
közelében a major:   
Ü-1 
 
A fejlesztési terület 
érintettsége: 
 
NEM ÉRINTETT 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Megfelelőség 
értékelése: 
 
MEGFELEL 
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Kőröshegy 0111/2-/3 hrsz. terület BTSZ övezetei általi érintettségének összefoglalása 
 
ÉRINTETT NEM ÉRINTETT 
- AZ ÖVEZETI LEHATÁROLÁS ÁLTAL: Magterület - (Ö-1), Ökológiai folyosó - (Ö-2), Pufferterület (Ö-3) övezete 
 -- Általános mezőgazdasági terület övezete (M-1) Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete  (T-1) 

 
 -- Vízeróziónak kitett terület övezete (P-2) Földtani veszélyforrás terület övezete (P-1)  

Szélerőmű elhelyezéséhez vizsgálat alá vonható terület övezete (L-1) 
Világörökség és világörökség-várományos terület övezete (T-3) 

 
- AZ IGAZGATÁSI TERÜLET RÉSZEKÉNT, DE A 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVI SZINTŰ 
LEHATÁROLÁS ÁLTAL NEM ÉRINTETT:  

Térségi jelentőségű komplex tájrehabilitációt igénylő terület- (R-1), 
Ökológiai rehabilitációt igénylő terület övezete (R-2) 

-- Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület 
 övezete (A-1) 

Térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület 
övezete (H-1) 

-- Történeti települési terület övezete (T-2) Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete (M-3) 
--  Turisztikai fejlesztési terület övezete (Ü-1)  
--  Szőlő termőhelyi kataszteri övezete (C-1)  
--  Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete (K-1)  
--  Felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezete (SZ-1) 
--  Felszíni vízminőség-védelmi terület- (F-1), Tómeder- (D-1)  övezete 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete (E-3) -- A KONKRÉT TERÜLET NEM ÉRINTETT, DE A 
MÓDOSULÓ TERÜLETFELHASZNÁLÁSÚ 
TERÜLET KÖZVETLEN KÖZELÉBEN VAN: 
Erdőterület (E-1)* 

Települési terület- (U-1), Gazdasági terület- (U-2), Kertgazdasági 
terület- (M-2), *Erdőterület- (E-1), Erdőtelepítésre alkalmas terület- (E-2)  
övezete 

 

4. A P-2 és M-1, illetve az A-1 és T-2 jelű térségi övezetek által érintett 
fejlesztési terület megfelelőségi vizsgálatának összefoglalása 
 
A vizsgálat megállapította, hogy a területfelhasználásában módosítandó (0111/2 - /3 hrsz.) 
területet a Btv 2 lehatárolt térségi övezete érinti és további 2, településhatáros szinten 
meghatározott övezete fedi le. 
Ezek közül a területrendezési törvény által adott felhatalmazással8 kell élni, a terület 
övezetek alóli formális kivonását illetően az M-1 Általános mezőgazdasági terület övezetére 
vonatkozóan, mivel ennek előírásai a módosítás után a területen nem lennének teljesíthetők. 
 
A község M-1 övezetbe sorolt összes területe 926,64 ha, ennek 5%-a = 46,33 ha (a mért 
adatok szerint: 922,3 ha, 5%-a = 46,12 ha). Mivel a jelen terület 0,9 ha, az 5% eltérést nem 
lépi túl, sőt, több nagyságrenddel marad alatta, külön eljárás lefolytatása nem szükséges. 
 
A P-2 „Vízeróziónak kitett terület” övezeti előírásainak a területfelhasználási átsorolást 
követően is érvényt kell szerezni, a talajpusztulást meg kell gátolni, a terület okszerű terep- 
és felszíni vízrendezésének megoldásával. 
Az OTrT vonatkozó előírása: 

„26. § Vízeróziónak kitett terület övezetbe tartozó települések veszélyeztetett területein olyan 
területfelhasználást kell előírni a települések településszerkezeti tervében, és a helyi építési szabályzatban 
olyan építési övezeti, övezeti előírást kell meghatározni, amely a vízerózió mértékét csökkenti.” 

A Btv vonatkozó P-2 övezeti előírásai: 
„33. § A vízeróziónak kitett terület övezet (P-2) tekintetében az OTrT által meghatározott vízeróziónak 

kitett terület kiemelt térségi és megyei övezetre vonatkozó előírások mellett a következő előírások 
alkalmazandók: 

a) a földhasznosítás (művelési ág) tudatos megválasztásával, meliorációs talajvédelmi beavatkozások 
megvalósításával, talajvédő agrotechnikai eljárások alkalmazásával, a leginkább veszélyeztetett területek 
erdősítésével - kivéve a szőlő termőhelyi kataszteri területeket - kell az erózió mértékét csökkenteni; 

                                                 
8 Az 1996.é. XXI. tv. 23A.§ (2) b) pont ún. 5%-os szabálya alapján 
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b) a már kialakult vízmosások rendezésével (megkötésével, bedöntésével) kapcsolatos feladatokat a 
településrendezési tervekben és a helyi építési szabályzatban kell meghatározni.” 

A P-2 övezet tekintetében módosítás nem igényelt, előírásai változatlanul érvényesek. 
 
Az esetlegesen érintett A-1 (Ásványi nyersanyag-gazdálkodási) és T-2 (Történeti települési) 
területi övezetek esetében sem szükséges külön eljárás, miután az ezek által érintett 
területek konkrét kijelölését a településrendezési terv hatáskörébe utalja a Btv. és a vizsgálat 
során bebizonyosodott, hogy ezek az övezetek a területet nem érintik. 

Az övezetek lehatárolásához kikértük az illetékes államigazgatási szervek szakvéleményét, az 
ezek alapján készített lehatárolások sem a területfelhasználásában módosuló területre, sem 
ennek tervezési területi környezetére nem terjednek ki (az A-1 lehatárolási tervlapot 
mellékeljük). 

Továbbá a hatályos Kőröshegyi TSZT az érintett (0111/2-/3 hrsz.) területen sem egyéb ásványvagyon 
védelmi és –gazdálkodási, sem történeti települési övezetbe tartozó területfelhasználást nem határoz 
meg, ezért külön eljárás sem térségi sem települési szinten nem szükséges. 
A Btv vonatkozó T-2 és A-1 övezeti előírásai: 

„27. § (1) A történeti települési terület övezetének (T-2) területét - a kulturális örökségvédelmi hatóság 
állásfoglalása alapján - a településrendezési tervekben a tényleges kiterjedésnek megfelelően a (2) 
bekezdésben foglaltak érvényesülése érdekében szükség szerint védőövezetével együtt kell lehatárolni és e 
törvény előírásait a településrendezési tervekben lehatárolt területen kell érvényesíteni. 

(2) A történeti települési terület övezete (T-2) tekintetében az OTrT által meghatározott kulturális örökség 
szempontjából kiemelten kezelendő terület országos övezetre, valamint a történeti települési terület kiemelt 
térségi és megyei övezetre vonatkozó övezeti előírások mellett a következő előírások alkalmazandók: 

a) a település szabályozási tervében, a helyi építési szabályzatban és a helyi építészeti örökség védelméről 
szóló rendeletben - a külön jogszabályban meghatározottak szerint - meg kell határozni, és elő kell írni a 
látványvédelmet, a településkép-védelmet, a zöldfelületek fejlesztését, az épületek paramétereit, az 
építmények helyi építészeti hagyományokhoz illeszkedő megjelenését meghatározó előírásokat és a helyi 
építészeti hagyományoknak megfelelő építési anyagok használatát; 

b) a közmű és elektronikus hírközlési nyomvonalas hálózatok és járulékos műtárgyaik kiépítésénél, illetve 
a meglévő hálózatok korszerűsítésénél a tájkép védelme és az esztétikai követelmények érvényesítése 
céljából a műszaki lehetőségek és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti 
elhelyezést kell biztosítani; 

c) új üzemanyagtöltő állomás, hulladéklerakó, hulladéktároló telep, valamint hulladékártalmatlanító és 
hulladékátrakó állomás nem létesíthető.” 

 

„28/B. § (1) Az ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete (A-1) területét - az állami földtani 
feladatokat ellátó szerv állásfoglalása alapján - a településrendezési tervekben kell a tényleges kiterjedésnek 
megfelelően lehatárolni, és e törvény előírásait a településrendezési tervekben lehatárolt területen kell 
érvényesíteni. 

(2) Az ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete (A-1) tekintetében az OTrT által meghatározott 
ásványi nyersanyag gazdálkodási terület országos övezetre vonatkozó övezeti előírások érvényesek.” 

 
A fent idézett területrendezési tervi előírások, mint magasabbrendű törvényi előírások a 
települési Hész-be való beidézésük nélkül is kötelezően alkalmazandók a településrendezési 
és –fejlesztési tevékenységek során. 
 
A TSZT határozat tartalmára is közvetlen módosító hatással vannak a Btv előírások. 
Jelen módosítás során javasolt felülvizsgálni a hatályos dokumentációban „A TSZT „Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Területrendezési Terve, Kőröshegy község területére vonatkozó kivonata” c. mellékletét, - 
ez ugyanis tartalmában elavult, továbbá nem indokolt a jóváhagyott munkarészben való 
szerepeltetése*. 

/*A hatályos településrendezési terv TSZT Leírási melléklete a „Balaton terv” 2003. évi állapota szerinti 
kiemelt térségi övezeti tervlapok ábramellékletét tartalmazta. Ezek hatályon kívül kerültek a Btv 2008. évi 
módosításával és helyükön értelemszerűen a jelen munkarészbe illesztett övezeti tervlapok, illetve a 
TSZT léptékében elkészített lehatárolási tervlapok értelmezhetők. Ezek beemelése azonban a TSZT- 
határozatba nem szükséges, mivel alátámasztó munkarészként való figyelembevételük előírt.*/ 

 
Összefoglalva: a fejezetbe illesztett térképek, leírások és számítások megfelelően igazolják a 
terv és a Btv összhangját. A tervmódosítás, elenyésző kiterjedése miatt a megfelelőségre 
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nincs hatással, az érintett mezőgazdasági térséget és övezetet 0,1%-nál (is) kisebb 
mértékben befolyásolja. 
A számszerű adatokat az alábbi táblázat összesíti, kiemelve a konkrét területfelhasználási átsorolás 
által érintett térségi területfelhasználási és övezeti kategóriákat. 
A táblázat tartalmazza az érintett térségek illetve övezetek tekintetében elvégzett lehatárolási 
vizsgálatok eredményeit is, amelyeket az alábbiakban kiemelve összesítünk: 
 
TÉRSÉGEK  BTV szerinti (ha) Mért (ha) megfelelőségi hányados(%)* 
- M: Mezőgazdasági  1067,0  1073,1  100,57  =(+0,6%) 
- E: Erdőgazdálkodási    771,61   771,5    99,99  =(-0,0%) 
ÖVEZETEK            
- M-1 (ált.mezőgazd.):     926,6   922,2   99,5  =(-0,1%) 
- E-1 (erdőterületi):     638,9   620,16   97,07  =(-2,9%) 
- P-2 (eróziós):       607,29  607,3  100,0  = ( 0,0%) 
- A-1 (ásványi nyersanyag)      *-*    20,5     *-*      

 

*: BTV/Mért adat hányadosa és (az eltérés, tized %-ra kerekítve) 
*-*:/a Btv-ben nem számszerűsített, hányados nem számítható/ 

 
A BTV TÉRSÉGI TERÜLETI MÉRLEG ADATAI9, - A LEHATÁROLÁSI TERVLAPOK ADATAIVAL, VALAMINT 
A TERÜLETFELHASZNÁLÁSI ÉS ÖVEZETI ÉRINTETTSÉG JELZÉSÉVEL KIEGÉSZÍTVE 
TÉR-SÉGI 
ÖVEZET 

B1:  
Btv 
ha 

L2: lehatáro-
lás szerinti 
 ha /%/ 

Módosí- 
tással é-
érintett ha

 
B3 
% 

 
L4 
% 

TÉRSÉGI 
TERÜLET-
FELHASZN. 

B1: 
Btv 
ha 

L2: 
ha 
% 

Módosí-
tással é-
rintett ha 

 
B3 
% 

 
L4 
% 

E-1 638,95 620,16/97,1 0   
E-2 132,66  0   
E-3 428,44  0   

 
ERDŐGAZD. 

TÉRS. (E) 

 
771,61

 
771,5 
99,99 

 
 

0 

 
 

0 

 
 

0 
M-1/ve.* 926,64 922,2/99,5 0,9 0,1 0,1
M-1/vu.* 926,64 921,3/99,4   
M-2 140,36  0   
M-3 0,00  0   
C-1 332,81  0   

MEZŐGAZD. 
TÉRSÉG  

 
 
 

 
 

1067 
 
 

 
 

1073,1 
100,57 

 
 

0,9 

 
 

0,08
 
 

 
 

0,08
 
 

F-1 106,76  0         
Ö-1 333,16  0         
Ö-2 62,93  0         
Ö-3 288,67  0         
Ö:1-2-3 684,76  0         
P-1 322,02  0         
P-2 607,29 607,3/100 0,9 0,15 0,15       
R-1 6,23  0         
R-2 9,86  0         
Sz-1 371,32  0         
T-1 617,93  0         
T-3 0,00  0         
Ü-1 4,26  0         
U-1 303,39  0   
U-2 7,20  0   

TELEPÜLÉSI 
TÉRS. 

 310,59 (307,1 
98,88) 

 
0 

 
0 

 
0 

T-2tt-5 310,59  0 0        
T-2tk-6 1859,81  0 0        
A-17 1859,81 20,5 0 0        
     EGYÉB 

TÉRSÉGEK10
20,35 (17,65 

86,73) 
 

0 
 

0 
 

0 
 IGAZGATÁSI 
TERÜLET: 

  2170,4 2169,3 
99,95) 

0,9 0,04 

 
*M-1/ve.: övezet a változás előtt M-1/vu.: övezet a változás után  
 
 

                                                 
9 Az övezeti adatok forrása: Somogy Megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatal Állami Főépítész 
adatszolgáltatása; - a táblázatban félkövérrel kiemelve a vizsgált, tónussal kiemelve az érintett kategóriák. 
10 az Egyedileg meghatározott térség területe (a Vízgazdálkodási és az Építmények által igénybevett térségek 
nincsenek lehatárolva a település területén) 
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Az indexelt jelzések magyarázata: 
B1: Btv alapadat (ha); L2: lehatárolási terv szerinti mért (ha) és számított (%) adat (a %= B/L; az 
A-1 és T-2 övezet esetén nem értelmezhető: -); B3: A Btv szerinti terület %-ában); L4: a 
lehatárolási terven mért terület %-ában)  T-2tt-5: a Btv-ben meghatározott T-2 övezetbe tartozó 
települési térség területe) T-2tk-6: a Btv-ben meg-határozott T-2 övezetbe tartozó települési 
térségen kívüli terület: B1 szerint; A-17: a Btv szerinti A-1 övezetbe tartozó (települési térségen 
kívüli) terület: B1 és L2 szerint. 
 
A táblázatban félkövérrel kiemelve a vizsgált térségek (M, E) és övezetek (M-1,E-1,P-2,A-1) jele és adatai. 
Szürke tónussal kiemelve a vizsgálat alapján megállapított, érintett térség (M) és övezetek (M-1, P-2) sorai. 
 
 
A fenti táblázat adatait kiértékelve megállapítható, hogy: 
 
1.: általában, a térségi és övezeti megfelelőség tekintetében 

- a térségi területfelhasználás tekintetében a Btv területi adatokhoz viszonyítva, a 
településszerkezeti terv léptékében végzett lehatárolás a mezőgazdasági (M) és az 
erdőgazdálkodási (E) térség tekintetében jóval kevesebb, mint 5%-os /1%-on belüli/ eltérést 
mutat: M= +0,57%, E= -0,01%, a jogszabályi előírásoknak megfelel; 

- a (kiemelt)térségi övezetekre vonatkozó 5%-os szabálynak is minden tekintetben megfelel a 
terület, a vizsgált övezetek tekintetében: M-1= +0,5%, E-1= -2,9%; a P-2 övezet lehatárolása 
megfelelőségi szempontból nem releváns; az A-1 övezet kijelölése jelen tervművelet kapcsán 
történt meg, területe nem érintett (a T-2 övezet az illetékes Állig. Szerv nyilatkozata szerint 
nem érintett); 

 

- megjegyezzük, hogy a konkrétan nem vizsgált, de a területi mérlegben szereplő „Települési 
Térség (TT)” és „Egyedileg meghatározott térség (ET)” adatai kissé jelentősebb mértékben 
térnek el a térségi övezeti részadatokból generált összegektől:  TT = -1,12%; ET = -13,27%. A 
„mezőgazdasági térség” (Mg) területe a lehatárolás szerinti területnél valójában mintegy 4,5 
ha-ral nagyobb lehet, amennyiben az egyedileg meghatározott térség C-1 övezet által érintett 
részét hozzászámítjuk (ebben az esetben azonban ET %-os eltérése tovább torzul). A Btv 
általi lehatárolás azonban ezt a területet nem foglalja magában, ezért az összesítésben nem 
szerepeltettük. Az erdő-térségi (Eg) lehatárolást, pontosításként, az igazgatási terület ÉNy-i 
részén a közig határhoz kellett illeszteni. 

 
2.: konkrétan, a tervmódosítás tekintetében: 

- a térségi területfelhasználás tekintetében a módosítás nem ütközik a „Balaton törvénnyel”, 
mindenben megfelel a törvényi előírásoknak; 

- a térségi területfelhasználás szintjén: a módosítás mezőgazdasági térségnek jóval 
kevesebb, mint 5%-át (kevesebb mint 0,1%-át) érinti és a térségben kizárt területfelhasználási 
átsorolást nem irányoz elő; 

- a módosítási terület az egyéb területfelhasználási térségtípusokat (erdőgazdálkodási- 
települési térség és ÉT) nem érint; 

- a (kiemelt)térségi övezetekre vonatkozó ún. 5%-os szabálynak is minden tekintetben 
megfelel, - az övezetek közül az M-1 „általános mezőgazdasági övezet területe érintett 0,1%-
os mértékben; a P-2 övezet 0,15%-os mértékben – és e tekintetben a terv módosítást nem 
irányoz elő. Továbbá, a Btv közig határos övezeteinek tervezés során történt kijelölésével 
bebizonyosodott, hogy az A-1 övezethez tartozó terület nem fedi át a tervmódosítás területét, 
a tervezési területet nem érinti. A kulturális örökség védelméért felelős államigazgatási szerv 
nyilatkozata szerint a T-2 övezet (műemléki és régészeti lehatárolás) a tervezési területet nem 
érinti, ezért megfelelőségi kimutatás nem szükséges. 

 
A tervezési területet érintő Mezőgazdasági és Erdőgazdálkodási térségek (Mg, Eg), valamint a M-
1, E-1, P-2, és A-1 jelű térségi övezetek lehatárolásának alátámasztó tervlapjait a dokumentációhoz 
csatoltuk, A/3-as formátumban. 
A tervlapon szereplő térségi övezeti határokat a Balaton Területrendezési Terv tervlapjairól nagyítottuk 
fel és szerkesztettük rá a településszerkezeti terv léptékében a község hatályos külterület 
szabályozási tervlapjára, - miután a település rendezési terve jelenleg nem tartalmaz a teljes 
igazgatási területére kiterjedő térségi övezeti lehatárolási tervlapokat. A hiányzó térségi lehatárolási 
lapok elkészítésének kötelezettségére a TSZT határozat 4-5./ pontja hívja fel a figyelmet. 
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A településrendezési terv ezt követően rendelkezik a jelen tervmódosítás által érintett térségek (Mg, 
Eg) és érintett kiemelt térségi övezetek (M-1, E-1, P-2 és A-1) tekintetében a szükséges, Btv-ben 
kötelező alátámasztó munkarészként előírt lehatárolási tervlapokkal és megfelelőségi számítással. 
A T-2 jelű térségi övezeti lehatárolás elkészítése jelen tervművelet során nem vált szükségessé, az 
illetékes Államigazgatási szerv nyilatkozata szerint. Csatolt állásfoglalásában azonban szükségesnek 
látta rögzíteni, hogy a lehatárolást legkésőbb 2014-ig szükséges elkészíteni (l.: 11.sz. iratmelléklet). 
 
AJÁNLÁSOK  

a településrendezési terv soron következő módosítása, illetve felülvizsgálata 
során aktuális, területrendezési tervvel (Btv) való összhang biztosítása 
érdekében elvégzendő teendőkre 

 
1./ a még hiányzó kötelező alátámasztó munkarészek /lehatárolási tervek és számítások/ 
elvégzése, az alábbi térségek és övezetek tekintetében, - a térségi és övezeti érintettség előzetes 
vizsgálatát követően: 
1.1. térségek: 

- Települési térség 
- Egyedileg meghatározott térség 

o /az építmények által igénybevett - és vízgazdálkodási térség nem érinti a települést/ 
1.2. térségi övezetek: 

- Magterület - (Ö-1), Ökológiai folyosó - (Ö-2), Pufferterület (Ö-3) övezetei 
- Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete (T-1) 
- Földtani veszélyforrás terület övezete (P-1) 
- Szélerőmű elhelyezéséhez vizsgálat alá vonható terület övezete (L-1) 
- Térségi jelentőségű komplex tájrehabilitációt igénylő terület- (R-1) és Ökológiai rehabilitációt 

igénylő terület övezete (R-2) 
- Térségi hulladéklerakó hely kijelöléséhez vizsgálat alá vonható terület övezete (H-1) 
- Történeti települési terület övezete (T-2) 
- Turisztikai fejlesztési terület övezete (Ü-1) 
- Szőlő termőhelyi kataszteri övezete (C-1) 
- Felszíni szennyezésre fokozottan érzékeny terület övezete (SZ-1) 
- Felszíni vízminőség-védelmi terület- (F-1) övezete 
- Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete (E-3) 
- Települési terület- (U-1), Gazdasági terület- (U-2), Kertgazdasági terület- (M-2), 

Erdőtelepítésre alkalmas terület- (E-2)      övezetek. 
o /a T-3 és M-3 terület övezete nem érinti a települést/ 

 
/Megjegyzés: 
a fenti felsorolásban nem szereplő, települési szinten érintett mezőgazdasági és erdőgazdálkodási 
térség, valamint M-1: általános mezőgazdasági,, E-1: erdőterületi-, P-2: Vízeróziónak kitett terület- 
érintett-, A-1: ásványi nyersanyag gazdálkodási övezet területe e terv készítőjénél rendelkezésre áll és 
a szerzői jogra vonatkozó előírások szerint használható fel./ 
Az jelen tervművelet keretében elvégzett településszerkezeti tervi szintű lehatárolások több 
tanulsággal is szolgálnak a településrendezési terv soron következő módosítása, illetve felülvizsgálata 
során elvégzendő területfelhasználási határok pontosítását11 illetően. 

 a mezőgazdasági és erdőgazdálkodási térség, illetve az ezek területén kijelölhető Étv szerinti 
erdő- és mezőgazdasági területek határvonalai helyenként kisebb - nagyobb eltérést 
mutatnak, ezek megfelelőségét is vizsgálni, továbbá szükség szerint a településtervi 
lehatárolásokat pontosítani szükséges 

 a térségek, a térségi övezetek és településrendezési szintű területfelhasználás és övezeti 
besorolások egyes ütközései is felülvizsgálandók a tervmódosítás vagy külön hatósági eljárás 
keretében 

Az eltérések szemléltetése érdekében az elvégzett lehatárolási vizsgálatokat a külterületi szabályozási 
tervlapra illesztve ábrázoltuk. Ezen jól nyomon követhetők a fent vázolt felülvizsgálatra érdemes 
eltérések. 
   

 

                                                 
11 A Btv 4/B.§ előírásai szerint a térségi lehatárolásoktól településrendezési szinten +/-5%-kal lehet eltérni 
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AZ ELFOGADÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEK TERVEZETE 
 
 
 
1/ TSZT MÓDOSÍTÁS 
 
Kőröshegy Község Önkormányzata az előzetesen meghozott 2/2012.(I.12.) sz. Kt. 
határozatának, illetve a 3/2012.(I.12.) sz. Kt. határozat alapján elkészített településrendezési 
terv módosítási dokumentációnak megfelelően az alábbi, Településszerkezeti Tervének 
módosításáról szóló határozatot terjeszti elő12. 
 
 
 

 
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 
TERVEZET 

 
 
 

Kőröshegy Község Önkormányzat Képviselő- testületének 
…./2012.(…….) számú határozata  

Kőröshegy Község Településszerkezeti Tervének jóváhagyásáról szóló 
többször módosított 67/2005.(VI.20.) számú Képviselőtestületi határozat13 

módosításáról 
 
Kőröshegy Község Önkormányzatának Képviselő testülete úgy dönt, hogy a 
67/2005.(VI.20.).számú határozatával elfogadott Kőröshegy Község Településszerkezeti 
Tervét (továbbiakban TSZT) – a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. 
évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdésére, valamint az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló, többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 7. §-ának (3) bekezdés b) 
pontjára tekintettel – módosítja, T-1 jelű (M=1:10.000) Településszerkezeti tervi valamint 
JSZ: 7/2003. jelű Leírási mellékletével együtt. 
 
1./ a tervmódosítás Kőröshegy 0111/2-/3 hrsz. területére terjed ki, az alábbiak szerint: 

- a fenti terület mezőgazdasági területi besorolását megváltoztatja és teljes, 
mintegy 0,9 ha-os területén közúti közlekedési területi besorolásra. A területen 
magán autóspihenő – kávézó és járulékos létesítményei alakíthatók ki; 

a T-1m jelű TSZT módosítási tervlapon ábrázoltak szerint. 
 
2./ belterületi határ módosítás: a Településszerkezeti Terv jelen módosítása a belterületi 

határ módosítását nem teszi szükségessé. A módosítás által érintett összesen mintegy 
0,9 ha-os területet külterületi, beépítésre nem szánt területként kell fenntartani. 

 
3./ a jelen határozat szöveges mellékletét képező „Leírás” szövegének egységes 
szerkezetbe foglalását a TSZT Határozat 7/2003. JSZ. Leírási mellékletével TSZT 
módosítást elfogadó határozat hatályba lépése előtt el kell végezni. 
A TSZT „Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve, Kőröshegy község területére 
vonatkozó kivonata” c. melléklete hatályon kívül kerül. Tartalmát, a „Balaton – terv” 
előírásainak és hatályos állapotának megfelelő, alátámasztó munkarészbe kell átemelni. 
 
                                                 
12 Az előterjesztés összhangban van a község képviselő testülete által 3/2004. (I.12.) Kt. szám alatti 
határozatával jóváhagyott településfejlesztési koncepcióval, annak módosítását nem teszi szükségessé. 
13 a TSZT határozati módosítások száma: 141/2006.(XI.20.); 4/2007.(I.19.) 
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4./ A településrendezési terv soron következő módosítása vagy felülvizsgálata során el kell 
végezni a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terv elfogadásról szóló törvény által 
kötelező alátámasztó munkarészként előírt, térségekre és kiemelt térségi övezetekre 
vonatkozó, a településszerkezeti terv léptékében a község teljes igazgatási területére 
készítendő térképi lehatárolásokat és ezek alapján a megfelelőségi számításokat. 
 
5./ A településrendezési terv soron következő módosítása vagy felülvizsgálata során el kell 
készíteni a település kulturális örökségvédelmi hatástanulmányát, meg kell alkotni a 
település a helyi építészeti örökség védelméről szóló rendeletét, összehangolva a Balaton 
Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terv elfogadásról szóló törvényi előírásokban fogalt 
„T-2: Történeti települési övezet területének” legalább a teljes külterületre (települési 
térségen kívüli területre) kiterjedő kijelölésével és a rá vonatkozó előírások 
megfogalmazásával. 
 
 
 

Határidő: folyamatos 
Felelős: Jegyző 

 
 
Kelt: Kőröshegy, 2012. év …………..…… hó …… nap 
 
 
 
 
 

…………………………….. …………………………….. 
Polgármester Jegyző 

 
 

 
 
 
 

Leírási melléklet:   
A településszerkezeti terv (JSZ: 7/2003. jelű) leírási mellékletének módosítása,   
a TSZT módosításának leírása 
 
 
1./ A TSZT leírási mellékletének  
 

„BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK: 
Közlekedési és közmű területek (KÖu, KÖ):” című fejezete (7-8.old.)14  

 
az alábbi – keretbe foglalt, dőlt betűs - szövegrésszel egészül ki: 
 

„Leírás:                          JSZ: 7/2003. 

                                                 
14 Eredeti, változatlan szövegrésze: „ A közlekedési és közmű területeket a szerkezeti terv jelöli, 
szabályozásukra a helyi építési szabályrendeletben kerül sor. A szerkezeti tervi megoldásokat a közlekedés és 
közmű fejezetek tartalmazzák. 
 A Kaposvár-Szántódi út tervezett átkelő szakaszának déli része két nyomvonal változatot tartalmaz. Az 
„A” változat a BKÜTT-ben szereplő nyomvonal. A „B” változat ettől nyugatra eltér azzal a szándékkel, hogy a Séd 
pataktól keletre lévő területet, és a halastavat a volt Széchenyi vadászkastély műemlék épületéhez és területéhez 
kapcsolódóan idegenforgalmi, turisztikai fejlesztésekre kerülhessen sor. A község a „B” változatot tartja 
elfogadhatónak.” …* 
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Kőröshegy község településszerkezeti tervéhez” 

… 
 
A Kőröshegy 0111/2-/3 hrsz. területén tervezett magán autóspihenő közlekedési területen 

valósítható meg, megközelítése a 6505 jelű összekötő útról nyíló kapubejáróval 
biztosítandó. A területen létesítendő autóspihenő – kávézó legalább részleges 
közművesítettség biztosításának feltételével építhető meg. Az autóspihenőként 
meghatározott közlekedési terület szabályozása során külön közúti közlekedési 
övezetbe sorolandó. 

 
…  
 
 

 

 
 
 
A T-1m sz. tervlap ábrája* /l. alább; - eredeti 1:10.000-es méretarányban, A/3-as tervlapként a 
dokumentációhoz csatolva/ 

 
*/a tervlap tervezett elemként ábrázolja a területfelhasználásában változó területegységet: 

- a tervezési területen a közlekedési övezetbe kerülő 0111/2-/3 hrsz-t, 
- a tervezési terület egyéb részeinek felhasználása: változatlan./ 
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2/ HÉSZ MÓDOSÍTÁS15 
 
A TSZT módosítása alapján Kőröshegy Község Helyi Építési szabályzatának jóváhagyásáról 
szóló rendelete az alábbiak szerint módosul. 
 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 
 - RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ -  

__________________________________________________________________________ 
 

Kőröshegy Község Önkormányzat Képviselő- testületének 
…./2012.(…….) számú rendelete 

Kőröshegy Község Helyi Építési szabályzatának jóváhagyásáról szóló 
többször módosított 7/2005.(VI. 20.) számú Képviselőtestületi rendeletének16 

módosításáról 
 

Kőröshegy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1990. évi LXV. Törvény 16.§-
ában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 
1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) c) pontjával biztosított jogkörében az alábbiak szerint 
alkotja meg a település Helyi Építési Szabályzatának módosításáról szóló rendeletét. 

 
 

ELSŐ RÉSZ 
 

Általános rendelkezések 
 
 

1. § Jelen rendelet megalkotására az országos településrendezési és építési követelményekről 
szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 3. mellékletében felsorolt, a 
településrendezési tervek és a helyi építési szabályzat véleményezési eljárásában érdekelt alábbi 
államigazgatási szervek közreműködésével került sor: 

1.  Somogy megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatal, Állami Főépítész 
2.  Dél- Dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 
3.  Somogy megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve 
4.  Somogy Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
5.  Somogy megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége 
6.  Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala 
7.  Baranya megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája 
8.  Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 
9. Somogy megyei Kormányhivatal Földhivatala 
10. Somogy megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága 
11. Somogy megyei Kormányhivatal Földművelésügyi Igazgatósága 
12. Somogy megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága 
13.  Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal 
14.  Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Pécsi Bányakapitánysága 
15.  Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság 
16. Magyar Közút Nonprofit Zrt. Somogy Megyei Igazgatósága 
17. Elsőfokú Építésügyi Hatóságként, Balatonföldvár város Jegyzője 
18. Somogy megyei Önkormányzati Hivatal, Megyei Főépítész 

 

                                                 
15 A terület jelenlegi és javasolt tervi besorolása: Településszerkezeti tervben: Má0, tervezett: KÖu; 
HÉSz/szabályozási tervben: Má0, tervezett KÖu2. 
A szabályozási tervi besorolás új övezet létrehozását, a HÉSz módosítását (új övezettel való kiegészítését) 
igényli. A HÉSz jelenlegi 15.§ (5) bek. alábbi értelmező rendelkezéssel való kiegészítését javasoljuk (idézőjelben, 
normál betűvel szedve a jelenleg hatályos szöveg, dőlt betűvel a javasolt kiegészítés) 
16 a HÉSZ rendeleti módosítások száma: 18/2006. (XI. 20.) 2/2007. (I. 29.) önkormányzati rendeletek 
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2.§ A HÉSz Beépítésre nem szánt területek „Közlekedési és közmű területek” c. fejezet 
15. szakasz, (5) bekezdése az alábbi kiegészítéssel módosul17: 
 

„15. § 
 

/ (1) - (4)18: változatlan / 
 
(5) A közlekedési és közmű területeken a közlekedési és közmű létesítményeken kívül a 
külön jogszabályban felsorolt építmények helyezhetők el. A HÉSz SZK-1m.sz. külterület 
szabályozási tervmellékletén Köu2 övezeti jellel jelölt területen magán autóspihenő – kávézó 
alakítható ki, az alábbi táblázatban foglalt telekhasználati és beépítési paraméterekkel: 
Övezet 
   jele 
 

 Beépítési 
    mód         

Építmény 
magasság 
 max.   m 

Beépítettség 
     max. 
       % 

Legkisebb 
telekméret 
      m2 

Legkisebb 
zöldfelület 
      % 

Előkert 
mélység min. 
       m 

     Köu2        SZ        6,0       5,0       3000 75 15 
 
/ (6) - (8)19: változatlan / 
 
3.§ A HÉSz III. Fejezetének „Környezetvédelem” c. 24. szakasza az alábbi (22-24) 
bekezdésekben foglalt kiegészítésekkel módosul: 
 
/ (1) - (21): változatlan / 
 
(22) Az erózió elleni védelem biztosítása érdekében a területek felhasználása, rendezése, 

beépítése során gondoskodni kell a területre ráfolyó és a területről elfolyó felszíni vizek 
szabályozott, ártalommentes elvezetéséről vagy területen belüli megtartásáról, továbbá a 
területet fedő talaj védelméről. Amennyiben a terepfelszín megbontásra kerül, a humuszos 
feltalajt elkülönítetten kell kezelni, szükség esetén deponálni és a területen belül 
újrahasznosítani vagy elszállítani. 

(23) Az 5%-os átlagos lejtőértéket meghaladó területek rendezése, beépítése során terep- és 
kertrendezési, felszíni vízrendezési tervvel kell megalapozni az erózió elleni védelem 
biztosítását. Amennyiben a rendezés alá vont terület termőföldet érint, az említett szakági 
terveknek talajvédelmi munkarészt is tartalmazniuk kell. 

(24) Termőterületen, különösen mezőgazdasági területen a földhasznosítás - a művelési ág és a 
művelési módok - tudatos megválasztásával, a szükséges meliorációs talajvédelmi 
beavatkozások megvalósításával, talajvédő agrotechnikai eljárások alkalmazásával kell az 
erózió mértékét csökkenteni. A leginkább veszélyeztetett – 20% lejtőérték feletti szántó és 
egyéb - területek gyepesítésével vagy erdősítésével kell meggátolni a talajpusztulást, 
meggátolva a vízmosások keletkezését is. A kialakult, be nem állt (nem erdősült) vízmosások 

                                                 
17 Dőlt betűvel kiemelve a kiegészítés 
18 Eredeti, változatlan szövegrész: 
(1) „A közlekedési, közmű és hírközlési létesítményeket és azok területeit a szabályozás terv tünteti fel (KÖu-

közutak, KÖ-közmű). 
(2) A közutak (KÖu) elhelyezésére szükséges területeket a kialakult állapot figyelembe vétele mellett a 

szabályozási terv és az OTÉK 26.§-ban előírtak alapján kell biztosítani. 
(3) A közutak, és a közművek védőtávolságait a vonatkozó szabvány előírások és a szabályozási terven jelöltek 

alapján kell figyelembe venni. 
(4) Az utak védőtávolságain belüli építési hatósági ügyekben a közlekedési szakhatóság és az üzemeletetők 

szakvéleményét ki kell kérni.” 
(5) …módosult bekezdés 
19 Eredeti, változatlan szövegrész:  
(6) „Az újonnan nyitott utcákban közvilágítás kiépítése és utcai fásítás telepítése kötelező. 
(7) A 20 személygépkocsi befogadóképességűnél nagyobb gépkocsi parkolók felületéről az összegyűjtött 

csapadékvizeket csak olajfogon átvezetve lehet a csapadékvíz csatornába bekötni és a parkolókba 
összefolyó csapadékvíz zöldfelületre nem vezethető. 

(8) A közlekedési terület M7-es főút völgyoldali területrészein beépítés előtt mérnökgeológiai, geotechnikai 
szempontok alapján kell vizsgálni a felszínmozgásra, csúszásra való hajlamot. Felszínmozgás, csúszás 
veszélye esetén geotechnikai szakvéleménnyel kell megalapozni az építési tevékenységet.” 
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rendezését mérnökbiológiai eszközökkel vagy erdősítéssel való megkötéssel, vagy az árkok 
tereprendezésével, bedöntésével kell megoldani a tájrendezés során, táj- és tereprendezési 
terv alapján. 

 
4.§ A HÉSz III. Fejezetének „Kulturális örökség védelme” c. 27. szakasza az alábbi (9-
11) bekezdésekben foglalt kiegészítésekkel módosul: 
 
/ (1) - (8): változatlan / 
 
(9) A történeti települési terület övezetének (Btsz szerinti T-2 jelű) területén a külön 

jogszabályban meghatározottak szerint kell előírni a látványvédelmet, a településkép-
védelmet, a zöldfelületek fejlesztését, az épületek paramétereit, az építmények helyi építészeti 
hagyományokhoz illeszkedő megjelenését meghatározó előírásokat és a helyi építészeti 
hagyományoknak megfelelő építési anyagok használatát. 

(10) A kijelölt területen az elektromos és elektronikus hírközlési nyomvonalas hálózatok és 
járulékos műtárgyaik kiépítésénél, illetve a meglévő hálózatok korszerűsítésénél a táj- és 
településkép védelme, az esztétikai követelmények érvényesítése céljából a műszaki 
lehetőségek és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti 
elhelyezést kell biztosítani. 

(11) A kijelölt területen környezet- és látványzavaró létesítmények – hulladékgyűjtő sziget, 
hulladéklerakó, hulladéktároló és válogató telep, hulladékártalmatlanító és hulladékátrakó 
állomás, komposzttelep, üzemi állattartó és trágyatároló, tüzelő- és építőanyag telep, konténer 
és raktártelep, valamint üzemanyagtöltő állomás, nem létesíthető. 

 
5.§ A „HÉSZ MELLÉKLETEI” c. fejezet 5.sz. melléklete az alábbiak szerint módosul20: 
 

„Kőröshegy Községi Önkormányzat 
Képviselő-testületének 

7/2005.(VI. 20.) 
rendelete 

 
5. számú melléklet (1) (2) 

 
Kőröshegy Község Szabályozási Terve 

 
A Stadler Építész Iroda által elkészített Szabályozási Terv 7/2003. jelzőszám alatt 1 – 6 és 
SZK-1, SZK-2, SZK-3 jelű, a 3/2006. jelzőszám alatt 1M, 2M, SZK-1M, SZK-2M jelű, valamint 
az 5/2006. jelzőszám alatt SZK-3M jelű”, valamint a Pestterv Kft által 2012.évben készített 
SZK-1m rajzszámú „tervlapokat tartalmazza. A tervlapok a rendelet 5. számú mellékletét 
képezik.” 
 
6.§ Záró rendelkezés 

 
(1) E rendelet rendelkezései a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazhatók. 
 
 
Kelt: Kőröshegy, 2012. … … . 
 
 
 

…..….…………………..    …………………………. 
                            polgármester                       jegyző  
 

 
                                                 
20 Dőlt betűvel kiemelve a kiegészítés 
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SZK-1m sz. tervlap melléklet: Kőröshegy (SZK-1.sz.) Külterület Szabályozási Terv 
módosítása (eredeti ma.=1:10.000) 
 
 
 Tervmelléklet: (SZK-1m) ábrája* 

*/ eredeti méretarányban, A/3-as tervlapként a dokumentációhoz csatolva/ 
 

 

 



 34

 

AZ EGYEZTETÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ MELLÉKLETEI 
 
EGYEZTETÉSI ÉS TERVIRATOK: 
1. Magyar Közút Np. Zrt. Somogy Megyei Ig.:   

Közúti kapcsolat - Közútkezelői hozzájárulás 2011.10.14. 
 
2. Állami Autópálya Kezelő Zrt.  

Épület elhelyezés - Közútkezelői hozzájárulás 2011.12.13. 
 
3. Magyar Közút Np. Zrt. Somogy Megyei Ig.:   

Villamos energia ellátás - Tervegyeztetési jkv. 2011.10.03. 
 
4. E.ON. Zrt. Kaposvári HRk.:  

Villamos energia ellátás – Közmű egyeztetési jkv. 2011.07.20. 
 
5. FGSZ. Zrt. Kápolnásnyéki Fgsz. Üzem:  

Villamos energia ellátás – Közmű egyeztetési jkv. 2011.08.04. 
 
6. Magyar Telekom Dél-Dt. Szolg. Közp.  

Villamos energia ellátás – Közmű egyeztetési jkv. 2011.07.15. 
 
7. Opticon Kft Telekommunikációs Hálózati Kft – Közmű nyilatkozat 2012.01.09. 
 
8. Kőröshegy Községi Önkormányzat Határozatainak másolata a településrendezési terv 

módosításáról (2012-01-12.) és a KV szükségtelenségéről (2012-04-16.) 
 
9. Az engedélyezési terv készítésében részt vevő tervezők hozzájáruló nyilatkozata, aláírólap; 

2012-01-21. 
 
10. Körzeti Földhivatali határozat változás átvezetéséről, Siófok 2012-02-23. 
 
11. A Pécsi Bányakapitányság kiegészítő véleménye és adatszolgáltatása (2012-06-2.) 
 
12. A Baranya Megyei Kh. Kult. Örökségvédelmi Irodájának véleménye (Pécs, 2012-06-12.) 
 
13. Eltérő vélemények egyeztető tárgyalásának jkv-e és mellékletei (Kőröshegy, 2012-07-05.) 
 
 
TÉRKÉP- ÉS TERVMELLÉKLETEK: 
 A1. Telekalakítási helyszínrajz (a Siófoki Földhivatalhoz benyújtott dokumentáció) terv.: Márton 

László, Strung Csaba, földmérők  
 

 A2. Engedélyezési terv 1.sz. Helyszínrajz (a beépítési javaslattal, 2011.június hó. terv.: Antal & 
Antal Kft, Antal Anita építész) 

 
 A3. Földhivatali helyszínrajz és tervezési alaptérkép illesztése, a 2012-02-23-i művelési ág 

változtatás átvezetésével (lepecsételt, 1:4.000, Siófok, 2011. december 2.) 
 
 A4 – A5. A módosítandó tervlapok (T-1; SZK-1) kivonata 

 
 A6.  Alátámasztó javaslat a szabályozási terv módosítás megalapozásához 

 
 A7.  Térségi megfelelőségi területszámítási ábra (MSZ) 
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1. és 2.sz. iratmelléklet: Közlekedési egyeztetések 
Magyar Közút Np. Zrt. Somogy Megyei Ig. és Állami Autópálya Kezelő Zrt. 
 

  
 

  
 



 36

3 - 6.sz. iratmelléklet: Közmű (villamos energia ellátási) egyeztetések 
Magyar Közút Np. Zrt. Somogy Megyei Ig., E.ON. Zrt. Kaposvári HRk., FGSZ. Zrt., 
Kápolnásnyéki Fgsz. Üzem, Magyar Telekom Dél-Dt. Szolg. Közp. 
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7.sz. iratmelléklet: Közmű (telekommunikációs) egyeztetés 
Opticon Kft Telekommunikációs Hálózati Kft – Közmű nyilatkozat 2012.01.09. 
 

   
 
 
8.sz. iratmelléklet: TRT és KV - Testületi Határozatok (Kőröshegy, 2012.) 
8.1. 2-3/2012.(I.12.) - TRT 
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8.2. 32/2012.(IV.16.) – KV határozat 

 
 
 
9.sz. iratmelléklet: Hozzájáruló nyilatkozat, Tervezői névsor és aláírólap 
 

HOZZÁJÁRULÓ NYILATKOZAT 
 
A generáltervező PESTTERV Kft nyilvántartásban „1023KOROSHEGY_0111 TRTmod” szám alatt 
szereplő „Kőröshegy Településszerkezeti Terv és Hész Módosítási tervdokumentáció” tervezői 
névsorában szereplő tervezők hozzájárulnak, hogy nevük és tervezői jogosultsági adataik a tárgyi 
tervdokumentációban megjelenjen, valamint, hogy e településrendezési terv előzményeként elkészült, 
közreműködésükkel készített „Völgyhíd Kávézó építési engedélyezési terv” dokumentációban foglalt 
munkájuk (tervanyagok, helyszínrajzok, stb.) és információik (egyeztetési iratok, stb.) felhasználhatók 
a rendezési terv készítése során. 
 
Hozzájárulásuk kizárólag egyszeri alkalomra, a tárgyi tervdokumentációban való felhasználásra és 
szerepeltetésre vonatkozik, más célra nem használható fel. 
 
E hozzájárulásukat sajátkezű aláírásukkal hitelesítik az alább csatolt aláíró lapon. 
 

Kelt: Kőröshegy, 2012-01-20. 
 

Összeállította: 
Burányi Endre 

/Pestterv Kft 
Ügyvezető sk./ 
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10.sz. iratmelléklet: Földhivatali határozat változás átvezetéséről 
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11.sz. iratmelléklet: A Pécsi Bányakapitányság kiegészítő véleménye és adatszolgáltatása 
(2012-06-2.) 
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12.sz. iratmelléklet: A Baranya Megyei Kh. Kulturális Örökségvédelmi Irodájának véleménye 
 

Ügyiratszám: II-P-18/445-8/2012. 
Ügyintéző: dr. Szigetvári Krisztián 
Hivatkozási szám: 137-36/2012/1. 
 

Tárgy: Kőröshegy község 
településrendezési tervének tervezett 
módosításával kapcsolatos vélemény  
 

 
Marczali Tamás 
Kőröshegy Község Polgármestere 
8617 Kőröshegy, Petőfi S. u. 71. 
 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 
Kőröshegy község településrendezési tervmódosításának egyeztetése ügyében 2012. április 12. 
napján érkezett – a Pestterv által készített – tervdokumentáció felülvizsgálata alapján az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 9. § (3) bekezdésében, 
valamint az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997 (XII.20.) 
Kormányrendelet 5. § (1) bekezdésében és 3. mellékletének 7. pontjában foglalt jogkörben eljárva a 
benyújtott módosítással kapcsolatosan örökségvédelmi szempontból az alábbi 
 

véleményt adjuk: 
 
Tájékoztatjuk, hogy a tárgyi módosítás műemléki és régészeti szempontból a kapcsolatosan 
észrevételt nem teszünk, mivel a benyújtott módosítás nem érint sem régészeti lelőhelyet, sem 
műemléket, sem műemléki környezetet. 
 
Tájékoztatom továbbá, hogy a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. 
törvény (Kövtv.) 66. § (1) bekezdése kötelezően előírja az örökségvédelmi hatástanulmány 
elkészítését a település fejlesztési koncepciójának kidolgozása során. Amennyiben a 
fejlesztési koncepció készítésekor nem készült, vagy a rendezés alá vont területre nincs 
örökségvédelmi hatástanulmány, vagy van, de az tíz évnél régebbi, akkor azt a rendezés 
alá vont területre el kell készíteni. Nem kell örökségvédelmi hatástanulmányt készíteni, 
ha az Étv. 9. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljárásban az illetékes 
államigazgatási szerv véleménye szerint a rendezés alá vont terület örökségvédelmi 
szempontból nem érintett. 
 
Felhívom figyelmét, hogy a településkép-védelmi terület lehatárolását pótolni szükséges. A 
2014-es teljes körű felülvizsgálatig szükséges elkészíteni a település teljes külterületi 
lehatárolási tervét. 
 
Egyúttal kérem Tisztelt Polgármester Urat hogy az Étv. 9. § (8) bekezdésének előírásai 
alapján a jóváhagyott és záradékolt HÉSZ-t és a terveket Hivatalomnak megküldeni 
szíveskedjék. 
 
Pécs, 2012. június 12. 

P H 
 Rőmer Károly 

irodavezető 
 

 …  
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13.sz. iratmelléklet: Eltérő vélemények egyeztető tárgyalásának jegyzőkönyve és mellékletei  
 (Kőröshegy, 2012-07-05.) 
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ÁBRA- ÉS TERVMELLÉKLETEK 
 
A1. Telekalakítási helyszínrajz (a Siófoki Földhivatalhoz benyújtott dokumentáció) 

 
A2. Engedélyezési terv 1.sz. Helyszínrajz (beépítési javaslat, eredeti ma=1:500) 
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A3. Földhivatali helyszínrajz és tervezési alaptérkép illesztése, a 2012-02-23-i művelési ág 
változtatás átvezetésével (1:4000, Siófok, 2011. december 2.) 
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 A4. A módosítandó tervlapok (T-1) kivonata: TSZT KIV-2. 
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A5. A módosítandó tervlapok (SZK-1) kivonata: SZT: KIV-1. 
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A6.: Alátámasztó javaslat a szabályozási terv módosítás megalapozásához (ma/o.= 1:4.000) 
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A7.  MSZ: Térségi megfelelőségi területszámítási ábra (A/3 formátumú tervlapja külön 
dokumentálva) 

 


